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Paragraf Arende Diarienr  Sida
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Val av justerare
Andring av foredragningslista
51 Information januari 2022 om skillnaden mellan 2022/1 4
tomt och fastighet med mera
Dispens fran strandskydd for komplementbyggnad
32 inom fastigheten Nybrostrand 19:73 2021741 5-8
§3 Enkitundersokning - bygglovssokande hosten 2021 2022/17 9
§ 4 Redovisning av delegeringsbeslut 2022 2022/2 10
Snarestad 27:12 - ans6kan om férhandsbeskedfor
§5 nybyggnad av enbostadshus 2022/18 11 -12
Kopingebro 6:116 - ansékan om bygglov for
36 nybyggnad av enbostadshus 2022/18 13-16
Herrestad 76:1 - ans6kan om forhandsbesked for
37 nybyggnad av 2 enbostadshus med carport 2022/18 17-21
§8 Meddelande januari 2022 2022/3 22
§9 Information fran férvaltningen 23
Ovrigt
Justerares
signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnimnden 2022-01-18
MYN § 1 Dnr 2022/1

Information januari 2022 om skillnaden mellan tomt och
fastighet med mera

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar att ta del av informationen om tomt och fastighet med mera.

Sammanfattning av arendet

Stadsarkitekt Leila Ekman informerar om skillnaden mellan tomt och fastighet med mera.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse av nimndsekreterare Johanna Haglund den 3 januari 2022

Forslag till beslut

Mpyndighetsnimnden beslutar att ta del av informationen om tomt och fastighet med mera.

Foredragande
Stadsarkitekt Leila Ekman

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnaimnden 2022-01-18
Myndighetsnimnden § 2 Dnr 2021/41

Dispens fran strandskydd for komplementbyggnad inom
fastigheten Nybrostrand 19:73
Koordinater N/E: 6145582/177610 (SWEREF 991330)

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden beslutar om komplettering av beslut om strandskyddsdispens fran den
16 november 2021, MYN § 152 (2021/41), enligt foljande:

Pa ortofoton fran 1957 till och med 2016 ser fastigheten Nybrostrand 19:73 vildigt ppen
och skott ut 1 jamforelse med naturytan vister och séder om fastigheten. Pa ortofoto fran
1975 syns vad som kan vara en komplementbyggnad i s6dra delen av fastigheten. Idag ar
tridgarden niarmast huset vilansad medan den dr mer naturlik med hogt gris och buskar i
sodra delen. Det dr emellertid tydligt enligt ortofoton att dven denna del ar kontinuerligt
skott sedan atminstone 1957. Efter 2018 verkar vixtligheten lingst i soder ha tilltagit och
bildat ett titt buskage, orsaken till detta dr oklar. Myndighetsnimnden har inga uppgifter om
vad tomtavgrinsningen pa den ekonomiska kartan fran 1973 grundas pa. Den har dock
tillkommit under en period dar sédra delen av fastigheten Nybrostrand 19:73 har varit
ianspraktagen och kontinuerligt skétt enligt ovanstaende bedomning. Myndighetsnimnden
anser sammantaget att den del av fastigheten Nybrostrand 19:73 som ligger inom
strandskyddsomrade och har avgrinsats som tomtplats i beslutet frin den 16 november 2021
ar lagligen ianspraktagen.

Fastigheten kan enbart nas fran Bussmevigen 1 norr och en liten stig fran sdder genom ett
tatt buskage. I Gster finns en bebyggd fastighet och 1 vister tit vegetation. Om man kommer
in pa fastigheten soderifran och nar den 6ppna delen av fastigheten efter att man har passerat
det tita buskaget uppfattas omridet som privat tomt/hemfridszon. Frin det tita buskagets
norra kant dr det enbart cirka 25 meter till den mer skotta delen av tomten och cirka 30
meter till bostadshuset.

Myndighetsnimnden bedémer att tomtplatsavgrinsningen i soder dr rimlig med hansyn till
det ringa avstandet till bostadshuset och dven med tanke pd att strandskyddets omfattning
varierar mycket inom omradet. Linsstyrelsen fattade beslut om strandskyddsomraden i
Ystads kommun den 12 december 1996. Delar av andra fastigheter som pa ortofoto frin
1998-99 ser ut att vara naturmark eller 1 varje fall inte var bebyggda omfattas inte av
strandskydd. Myndighetsnimnden uppfattar dirfor att strandskydds-avgrinsningen i omradet
inte ar konsekvent.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnaimnden 2022-01-18
Myndighetsnimnden § 2 Dnr 2021/41

Myndighetsnimnden vidhaller sin uppfattning att det endast 4r fastighetens sydligaste del
med titt buskage som inte ska inga i tomtplatsen medan 6vrig del av fastigheten inom
strandskyddsomrade dr ianspraktagen tomt sedan atminstone 1957. Sirskilt skal enligt 7 kap
18 ¢ § punkten 1 miljébalken finns ddrmed.

Arendet

Myndighetsnimnden meddelade dispens frin bestimmelserna om strandskydd for
uppforande av en komplementbyggnad pa fastigheten Nybrostrand 19:73 den 16 november
2021, bland annat med villkor om tomtplatsavgrinsning inom strandskyddsomrade som
innebar att enbart en del av fastigheten far tas i ansprak som tomt. Linsstyrelsen har i beslut
fran den 9 december 2021 beslutat om overprévning av myndighetsnimndens beslut och
begirt in komplettering om varfér nimnden ansett att den del av fastigheten som ligger inom
strandskyddsomrade och som avgrinsats som tomtplats i beslutet om strandskyddsdispens
ska anses vara ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Lansstyrelsen bedomer efter granskning av myndighetsnimndens beslut, foton till drendet
samt 6versiktliga studier av ortofoton att inte hela den del av fastigheten som ligger inom det
strandskyddade omradet kan anses vara ianspraktagen pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften och att det darfor saknas sirskilt skil for att limna
dispens.

Beslutsunderlag

e Beslut MYN 2021-11-16 § 152, Dispens fran strandskydd f6r komplementbyggnad
inom fastigheten Nybrostrand 19:73, Hid MYN 2021.1032

e Beslut om 6verprévning av kommunal strandskyddsdispens f6r fastigheten
Nybrostrand 19:73, Hid MYN 2021.1121

¢ Ortofoto med strandskyddsgrins och forslag pa tomtplatsavgrinsning f6r fastigheten
Nybrostrand 19:73, Hid MYN 2021.1017

e Kommunicering kring férslag pa tomtplatsavgrinsning samt komplettering avseende
héjd pa stéttor, Hid MYN 2021.1016

e Ortofoto fran 1957 med strandskyddsgrins och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1127

e Ortofoto fran 1975 med strandskyddsgrins och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1128

e Ortofoto fran 1998-99 med strandskyddsgrians och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1129

e Ortofoto fran 2004 med strandskyddsgrans och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1130

e Ortofoto fran 2007 med strandskyddsgrins och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1131

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnaimnden 2022-01-18
Myndighetsnimnden § 2 Dnr 2021/41

e Ortofoto fran 2012 med strandskyddsgrins och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1132

e Ortofoto fran 2016 med strandskyddsgrans och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1133

e Ortofoto fran 2018 med strandskyddsgrins och aktuell fastighet markerade, Hid
MYN 2021.1134

e Beslut om strandskyddsomraden i Ystads kommun fran den 12 december 1996,
Lansstyrelsens dnr 231-12037/94 Hid MYN 2021.1135

e Tjinsteskrivelse av planarkitekt Eva Nygren och kommunekolog Andrea Nowag fran
den 11 januari 2022

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden beslutar om komplettering av beslut om strandskyddsdispens fran den
16 november 2021, MYN § 152 (2021/41), enligt foljande:

Pa ortofoton fran 1957 till och med 2016 ser fastigheten Nybrostrand 19:73 vildigt ppen
och skott ut 1 jamforelse med naturytan vister och séder om fastigheten. Pa ortofoto fran
1975 syns vad som kan vara en komplementbyggnad i s6dra delen av fastigheten. Idag ar
tridgarden narmast huset vilansad medan den ar mer naturlik med hogt gras och buskar i
s6dra delen. Det dr emellertid tydligt enligt ortofoton att dven denna del ar kontinuerligt
skott sedan atminstone 1957. Efter 2018 verkar vixtligheten lingst i sdder ha tilltagit och
bildat ett titt buskage, orsaken till detta dr oklar. Myndighetsnimnden har inga uppgifter om
vad tomtavgrinsningen pa den ekonomiska kartan fran 1973 grundas pa. Den har dock
tillkommit under en period dir sédra delen av fastigheten Nybrostrand 19:73 har varit
ianspraktagen och kontinuerligt skétt enligt ovanstaende bedémning. Myndighetsnimnden
anser sammantaget att den del av fastigheten Nybrostrand 19:73 som ligger inom
strandskyddsomrade och har avgrinsats som tomtplats i1 beslutet frin den 16 november 2021
ar lagligen ianspraktagen.

Fastigheten kan enbart nas fran Bussmevigen i norr och en liten stig fran sdder genom ett
tatt buskage. I 6ster finns en bebyggd fastighet och i vaster tit vegetation. Om man kommer
in pa fastigheten séderifran och nir den 6ppna delen av fastigheten efter att man har passerat
det tita buskaget uppfattas omridet som privat tomt/hemfridszon. Frin det tita buskagets
norra kant dr det enbart cirka 25 meter till den mer skotta delen av tomten och cirka 30
meter till bostadshuset.

Myndighetsnimnden bedémer att tomtplatsavgrinsningen i sdder ar rimlig med hansyn till
det ringa avstandet till bostadshuset och dven med tanke pd att strandskyddets omfattning
varierar mycket inom omradet. Linsstyrelsen fattade beslut om strandskyddsomraden 1
Ystads kommun den 12 december 1996. Delar av andra fastigheter som pa ortofoto frin

1998-99 ser ut att vara naturmark eller 1 varje fall inte var bebyggda omfattas inte av
strandskydd.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnaimnden 2022-01-18
Myndighetsnimnden § 2 Dnr 2021/41

Myndighetsnamnden uppfattar darfor att strandskydds-avgrinsningen i omradet inte ar
konsekvent.

Myndighetsnimnden vidhaller sin uppfattning att det endast ar fastighetens sydligaste del
med titt buskage som inte ska inga i tomtplatsen medan Gvrig del av fastigheten inom
strandskyddsomrade dr ianspraktagen tomt sedan atminstone 1957. Sirskilt skil enligt 7 kap
18 ¢ § punkten 1 miljobalken finns ddrmed.

Foredragande
Planarkitekt Eva Nygren och Kommunekolog Andrea Nowag

Beslut skickas till:

Linsstyrelsen Skane
Ystad-Ostetlenregionens miljoférbund
Fastighetsagare Nybrostrand 19:73

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnimnden 2022-01-18
MYN § 3 Dnr 2022/17

Enkatundersokning - bygglovssokande hosten 2021

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden godkinner redovisningen av genomférd enkitundersékning under
2021 riktad till s6kanden som ans6kt om och beviljats bygglov samt s6kanden som kommit
in med anmailan for drenden som inte kraver bygglov.

Sammanfattning av arendet

I myndighetsnamndens atagande for 2021 ingar att arbeta med forbittrad service och
bemotande inom nimndens verksamhetsomrade. Under hosten 2021 genomférdes en
enkitundersokning med rubriken ”Hjilp oss bli bittre!”. Hundra enkiter skickades ut till dels
s6kanden som ans6kt om och beviljats bygglov och dels till sékanden med registrerad
anmalan fOr drenden som inte kraver bygglov. Totalt kom det in 27 svarsenkiter.

Beslutet ber6r inte barn och unga da det dr av administrativ karaktir.

Beslutsunderlag

e Redovisning av genomférd enkitundersékning 2021
e Tjinsteskrivelse av bygglovschef Henrik Olsson den 11 januari 2022

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden godkinner redovisningen av genomférd enkitundersékning under
2021 riktad till s6kanden som ansékt om och beviljats bygglov samt s6kanden som kommit
in med anmailan for drenden som inte kraver bygglov.

Foredragande
Bygglovschef Henrik Olsson

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnimnden 2022-01-18
MYN § 4 Dnr 2022/2

Redovisning av delegeringsbeslut 2022

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden godkéinner redovisningen av delegationsbeslut f6r perioden
2021-12-01 — 2021-12-31

Sammanfattning av arendet
Myndighetsnimnden har 6verlatit sin beslutanderitt enligt myndighetsnimndens

delegationsordning den 17 november 2020.

Dessa beslut ska redovisas till myndighetsnimnden. Redovisningen innebér inte att
myndighetsnimnden omprovar eller faststiller delegationsbesluten. Diremot far

myndighetsnamnden aterta limnad delegation eller féregripa ett beslut i ett sarskilt drende av

den som fatt beslutanderitten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Delegeringsbesluten ska redovisas myndighetsnimnden vid ndrmast paféljande
nimndsammantride.

Beslutet ber6r inte barn och unga da det dr av administrativ karaktir.

Beslutsunderlag

e Bygglovs- och anmilningsirenden under perioden 2021-12-01 — 2021-12-31
e Tillsynsirenden under perioden 2021-12-01 — 2021-12-31
e Trafikirenden under perioden 2021-12-01 — 2021-12-31

Forslag till beslut

Myndighetsnaimnden godkinner redovisningen av delegationsbeslut f6r perioden
2021-12-01 — 2021-12-31

Foredragande
Bygglovschef Henrik Olsson

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnamnden 2022-01-18
MYN § 5 Dnr BLE 2021-000838

Snarestad 27:12 - ans6kan om forhandsbeskedfor
nybyggnad av enbostadshus

Sokande

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden meddelar negativt férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus.

Beslutsmotivering

Med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, meddela negativt
térhandsbesked for Snarestad 27:12 da foreslagen atgird inte uppfyller de krav som féljer av
2 kap. 1

§,2§,4§,5§, och 6 § samt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Ansckan foljer
heller inte kommunens 6versiktsplan.

Underrattelse om 6verklagan

Om du vill 6verklaga Myndighetsnamndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhallsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse f6r 4drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av Myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

I 6versiktsplan 2021 f6r Ystads kommun, antagen 2021-06-17, 4r fastigheten beligen inom
ett omrade som definieras som befintlig landsbygd. Enligt 6versiktsplanens riktlinjer f6r
byggande pa landsbygden sa stiller sig kommunen generellt positiv till byggande pa
landsbygden men poéngterar att sarskilda krav maste stillas pa var den framtida bebyggelsen
lokaliseras och hur den utformas.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnamnden 2022-01-18
MYN § 5 Dnr BLE 2021-000838

Jordbruksmark far endast tas i ansprak om det krivs fOr att tillgodose ett angeldget allmint
intresse.

Ett enstaka bostadshus ér inte ett visentligt samhaillsintresse.

Ansokan giller ett férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Snarestad
27:12 inf6r en avstyckning. Planerad avstyckningsyta dr idag hag-/dngsmark och byggnaden
ar tankt att placeras med langsidan mot planerad in- och utfart i norr. Byggnadens aningen
sneda placering ska spegla befintlig gairdsmiljé och bidra med minsta mdéjliga paverkan pa
utsikten f6r grannarna. Bostaden pa en vaning planeras fa en byggnadsarea (BYA) om ca 115
kvm med putsad, vit fasad och rott tegeltak.

Sammantaget gor bygglovsenheten beddmningen att ansdkan inte uppfyller 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Foreslagen atgird uppfyller inte de krav som foljer av 2 kap.
1§,26,4€6,5§, och 6 §samt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Ansékan foljer
heller inte kommunens 6versiktsplan.

Bygglovsenheten bedémer att ansdkan om férhandsbesked f6r enbostadshus pa fastigheten
Snarestad 27:12 inte kan tillitas. Med stod av dessa paragrafer rekommenderas
myndighetsnimnden avsla ansékan.

Beslutsunderlag

e Ansokan, 15 november 2021

e Projektbeskrivning, 15 november 2021

e Utdrag ur fastighetskartan, 17 november 2021

e Remissvar fran Teleservice (2 dok.), 13 december 2021

e Remissvar fran Geomatikk — Skanova (2 dok.), 14 december 2021

e Remissvar frin tekniska avdelningen (3 dok.), 16 december 2021

e Svar pa grannehoérande (Snarestad 27:4), 26 december 2021

e Tjinsteskrivelse av bygglovsarkitekt Astrid Steen den 10 januari 2022

Ystad kommuns 6versiktsplan, antagen 2021-06-17.

Forslag till beslut
Myndighetsnimnden meddelar negativt férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus

Foredragande
Bygglovsarkitekt Astrid SteeN

Beslut skickas till: PBL-avgift:
Sokande Bygglovsavgiften ar 15 028 kr i enlighet med taxa
Fastighetsagare faststilld av kommunfullmiktige 2019-11-21

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnamnden 2022-01-18
MYN§ 6 Dnr BLE 2021-000806

Képingebro 6:116 - ansékan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus

Sokande

Myndighetsnamnden beslutar
Myndighetsnaimnden beslutar att bevilja bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus.

Beslutsmotivering

Med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bevilja bygglov f6ér
nybyggnad av enbostadshus.

Bygglovet beviljas eftersom det 1 detaljplanen f6r Képingebro 6:116 finns en 8 meter bred
prickad mark som l6per lings med gatan 1 séder, pa fastigheten. Enbostadshuset placeras 6
meter in fran gatan. Detta innebir att 19 % av huset placeras pa prickmark.
Myndighetsnamnden finner inte nagot sarskilt skil till varfér detaljplanen har en sa pass bred
prickad mark, medan en nyare detaljplan pa fastigheten intill, endast har en 4 meter bred
prickad mark. Sa de anser att detta bor betraktas som en godtagbar avvikelse och yrkar pa att
bygglovet beviljas.

Beslut att godkinna Karl-Gustav Svensson som kontrollansvarig fér detta drende.

Enligt 10 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska Myndighetsnimnden,
bygglovsenheten, kalla till tekniskt samrad snarast efter det att bygglov beviljats. Kallelse till
tekniskt samrad samt begiran om de handlingar som krévs for att kunna ge startbesked,
skickas separat inom kort.

Byggnationen far inte pabdrjas utan att startbesked meddelats! Startbesked meddelas separat
da tekniskt samrad hallits och nédvindiga handlingar har kommut in och godkints.

Byggnationen far pabérjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar. Om byggnationen paborjas efter dessa fyra veckor gatt men
mnnan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphiévas om det 6verklagas.

Justerares signatur
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Y SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ystads kommun

Sammantridesdatum
Myndighetsnamnden 2022-01-18
MYN § 6 Dnr BLE 2021-000806

Arendet avslutas och slutbesked meddelas da de kompletteringar vilka begirts vid tekniskt
samrad, inkommit och godkints samt nédvindiga kontroller gjorts och slutsamrad hallits.

Observera att byggnaden inte far tas i bruk innan slutbesked meddelats.
Bygglovet har dnnu inte fitt laga kraft och kan fortfarande 6verklagas.

Tillstand kan krdvas fran andra myndigheter.

Sambhillsbyggnad, mitavdelningen, ska kontaktas fére utstakning av byggnaden.

Bygglovet upphor att gilla om byggnationen inte paborjats inom tva dr och avslutats inom
fem ar fran den dag da beslutet fatt laga kraft.

Om fraga om dndring kommer upp under arbetets genomforande ska ny ritning limnas in
tor godkinnande fore paborjandet.

Arbetena ska planeras och utféras med aktsamhet sd att personer och egendom inte skadas
och si att minsta moéjliga obehag uppstar.

Underrattelse om overklagan

Om du vill 6verklaga Myndighetsnimndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbyggnad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som overklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse f6r drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av Myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller en bygglovsansokan for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Kopingebro 6:116. Fastigheten ér beldgen inom detaljplan Koépingebro titort, laga kraft
1965-03-13. Byggnadsytan (BYA) dr 255 kvm. Detaljplanen anger anvindningsbestimmelsen
Jm, vilket innebdr omrade f6r smadindustridndamal av sadan beskaffenhet att nirboende ¢j
villas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad. Bostider far dock
anordnas 1 den utstrickning som fordras for tillsyn och bevakningen av anliggningen inom
omradet.

En grannfastighet med samma anvindningsbestimmelse i detaljplanen har tidigare beviljats
bygglov for enbostadshus och bygglovsenheten bedémer att det planerade bostadshuset pa
rubricerad fastighet utgér en liten, men godtagbar avvikelse.
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Nigot behov av att bevaka anliggningen pa grannfastigheten finns inte idag. Detaljplanen for
rubricerad fastighet innehaller dven prickad mark, mark som ej far bebyggas med 8 meter in
fran gatan. Det planerade enbostadshuset placeras 6 meter in fran gatan, vilket innebér att det
placeras pa mark som ej far bebyggas.

Enligt Oversiktsplanen fér Ystad kommun 2030 (OP), antagen av kommunfullmiktige 2021-
06-17 ligger fastigheten inom en ort avsedd for utveckling.

Sammantaget gor bygglovsenheten bedémningen att ansékan inte uppfyller 9 kap. 31 b §
Plan- och bygglagen (2010:900) och rittspraxis. Enbostadshuset placeras pa mark som ej far
bebyggas, och avvikelsen anses inte vara liten. Bygglovsenheten foéreslar dirfor
Myndighetsnimnden att avsla ansokan.

Beslutsunderlag

e Ansbkan, 3 november 2021

e Karta, 3 november 2021

e Brev, 22 november 2021

e Markplaneringsritning, 22 november 2021

e Remissvar Tekniska avdelningen, 16 december 2021

e Remissvar, erinran fran granne, 27 december 2021

e Remissvar, erinran fran granne, 27 december 2021

e Fasad/Elevationsritning, 13 januari 2022

e Planritning, 16 januari 2022

e Tjansteskrivelse av bygglovshandliggare Helena Lindin, 10 januari 2022

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden avslar bygglovsansokan for nybyggnad av enbostadshus.

Foredragande
Bygglovshandliggare Helena Lindin

Forslag till beslut under sammantradet

Kent Svensson (M) yrkar att bygglovet ska beviljas da det far anses vara en godtagbar
avvikelse samt likabehandling eftersom det dven finns ett garage byggd pa prickad mark.
Huset kommer att ligga vil i linje med befintlig bebyggelse samt att dir finns dispens fran
grannen i Oster. Detta utifran platskinnedom och kommunikation med s6kanden.

Lena Lovén Andersson (S) yrkar att bygglovet ska beviljas eftersom det i detaljplanen for
Kopingebro 6:116 finns en 8 meter bred prickad mark som 16per lings med gatan i s6der, pa
fasticheten. Enbostadshuset placeras 6 meter in fran gatan.
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Detta innebir att 19 % av huset placeras pa prickmark. Lena Lovén Andersson finner inte
nagot sarskilt skil till varfor detaljplanen har en sa pass bred prickad mark, medan en nyare
detaljplan pa fastigheten intill, endast har en 4 meter bred prickad mark. Sa hon anser att
detta bor betraktas som en godtagbar avvikelse och yrkar pa att bygglovet beviljas.

Beslutsgang

Ordforande Stefan Engdahl (M) finner att en enig nimnd beslutar enligt Kent Svenssons (M)
och Lena Lovén Anderssons (S).

Beslut skickas till:
Sokande

Berorda grannar
Fastighetsagare
Kontrollansvarig

PBL-avgift:
Bygglovsavgiften ar 28322 kr i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige
2019-11-21
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Herrestad 76:1 - ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad
av 2 enbostadshus med carport

Sokande

BJ Invest AB

Att: Bjorn Johansson
Lilla Vistergatan 32
271 Ystad

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden ger positivt forhandsbesked f6r nybygegnad av 2 enbostadshus med
carport.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) ska byggnadsnimnden, om den som
avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begir det, ge ett férhandsbesked 1 friga om dtgirden
kan tillitas pa den avsedda platsen. Sammantaget gér bygglovsenheten bedomningen att
ansOkan lever upp till kommunens planer och intentioner fran 6versiktsplan vad giller val av
plats. Foreslagen dtgird uppfyller ocksd de krav som foljer av 2 kap. 1 §,2§,4 §,5§ och 6 §
samt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Myndighetsnimnden meddelar positivt férhandsbesked f6r nybyggnad av 2 enbostadshus
med carport med nedanstiaende villkor.

Villkor f6r forhandsbeskedet:

De framtida avstyckade fastigheterna ska ha sin tillfartsvig frin Ostra Sandskogsvigen. De
behover dirfor forskaffa sig laglig ritt att kdra 6ver befintlig samfalld vig (Herrestad s:22)
genom intride 1 denna samfillighetsférening.

Befintlig vig frin Ostra Sanskogsvigen till ridhuset ska ha begrinsad méjlighet till genomfart
med bil. Detta ska vara ordnat innan startbesked ges.

Byggnadernas utformning ska ocksa félja lokala byggnadstraditioner pa platsen.
Beslutet har dnnu inte fatt laga kraft och kan fortfarande 6verklagas.
Ett forhandsbesked som innebir att atgarden kan tillatas ar bindande vid den kommande

bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gérs inom tvé ar fran den dag da
torhandsbeskedet fatt laga kraft.
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Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas.

Underrattelse om overklagan

Om du vill 6verklaga Myndighetsnimndens beslut ska du stilla 6verklagandet till
Lansstyrelsen Skane, 205 15 Malmé men limna in 6verklagandet till Samhillsbygenad,
Bygglovsenheten, Ystads kommun.

I 6verklagandet ska anges vilket beslut som 6verklagas samt datum och paragraf.
Underteckna samt uppge namn, adress och telefonnummer. Ange skil till 6verklagandet samt
bifoga eventuella handlingar som har betydelse for drendet.

Overklagandet ska ha kommit in till Samhillsbyggnad, Bygglovsenheten, Ystads kommun,
271 80 Ystad inom tre veckor fran den dag du tagit del av Myndighetsnimndens beslut.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten ar beligen utanfor planlagt omrade. I 6versiktsplan 2030 f6r Ystads kommun,
antagen 2021-06-17, ir fastigheten beligen inom ett omrade som definieras som befintlig
landsbygd. Enligt 6versiktsplanens riktlinjer f6r byggande pa landsbygden staller sig
kommunen generellt positiv till byggande pa landsbygden men poingterar att sirskilda krav
maste stillas pa var den framtida bebyggelsen lokaliseras och hur den utformas.

Ansokan giller ett férhandsbesked f6r nybyggnad av 2 enbostadshus med carport i den sédra
delen av fastigheten Herrestad 76:1. Hir tinker man avstycka tva tomter som ar belidgna
mellan Ystad ridklubbs ridhus och ett befintligt fritidshusomrade 6ster dirom. I séder
grinsar tomterna till Norra Sandskogens naturreservat. De nya tomterna nar man via en
mycket smal skogsvig séder om fritidshusomradet, som ansluter till Ostra Sandskogsvigen.
Skogsvigen dr samfilld och kommer att ga rakt igenom de nya tomterna och dela dessa i tva
delar.

De tilltainkta tomterna kommer bli pa cirka 2000 resp. 2200 kvm. I ansékan anges att
tomterna i forsta hand kommer anslutas till det kommunala VA-nitet. Om detta inte gar
tinker man sig egen brunn och enskilt avlopp. Byggnaderna ir inte narmare beskrivna mer dn
att de far en byggnadsarea pa ca 130 kvm. Utformningen av dessa kommer ske i samband
med ett eventuellt bygglov.

Marken anvinds idag som betesmark. Marken har klass 5 enligt Jordbruksverkets
klassificering av jordbruksmark, dér klass 10 ar hogsta klassen. Enligt miljobalken jamstills
betesmark med jordbruksmark. Sidan mark dr brukningsvird om den med hinsyn till lige,
beskaffenhet och 6vriga férutsittningar r vil limpad for jordbruksproduktion.
Bedomningen ar att marken dr brukningsvird. Enligt Miljobalken far jordbruksmark endast
tas i ansprak om det kravs for att tillgodose ett angeliget allmint intresse. Ett enstaka
bostadshus ir inte ett visentligt samhaillsintresse.
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De planerade avstyckningarna ligger inom bitnadsomrade fér dikningsforetaget ”’Oja mosse”
fran 1963. Batnadsomradet ar det omrade dir vattennivan har sinkts. Utdikningen har gjorts
for att mojliggora odling och 1 vissa fall kan dtminstone delar av batnadsomradet av olika
anledningar drabbas av 6versvimning eller f6rh6jd grundvattenniva. Det dr dirfor generellt
sett oldmpligt att bygga inom ett batnadsomrade. I kommunens kartportal kan man ocksa se
att marken riskerar att 6versvimmas vid skyfall.

Fastigheten ligger ocksa lagt 1 forhallande till den nuvarande havsnivan och med framtida
forvintad havsnivahojning fram till 4r 2100 kan detta stélla till med stora problem i form av
oversvamning och héga grundvattennivéer. I kommunens kartportal kan man ocksa se att
marken riskerar att versvimmas vid stigande havsnivaer.

Nigra grannar har framfort synpunkter att den befintliga vigen som leder till tomterna dr
vildigt dalig och inte klarar 6kad trafikbelastning.

Sammantaget gor bygglovsenheten beddmningen att ansokan inte uppfyller de krav som
foljer av 2 kap. 2§, 4§, 5§, 6 § och 8 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. samt 3
kap. 4 § miljobalken, MB. Ansokan foljer inte heller kommunens 6versiktsplan vad giller
byggande pa landsbygden.

Ansokan avser inte ndgot visentligt samhillsintresse, varfor brukningsvird jordbruksmark/
betesmark enligt 3 kap.4 § miljobalken (MB) inte far tas i ansprak. Platsen bedoms inte vara
limplig att bebygga da den ligger inom ett batnadsomrade som ligger lagt och riskerar att
oversvimmas vid bade skyfall och framtida havsnivahojning.

Bygglovsenheten foreslar darfor att Myndighetsnimnden meddelar negativt forhandsbesked.

Beslutsunderlag

e Ansokan, inkom 28 september 2021

e Situationsplan, inkom 12 oktober 2021

e Situationsplan (tillfartsvag), inkom 25 oktober 2021

e Ledningskollen (Ystad Kommuns VA-enhet, 2 dokument), inkom 9 november 2021

e Synpunkter Kommunekolog, inkom 10 november 2021

e Ledningskollen (Geomatikk/Skanova — fiber), inkom 11 november 2021

e Remissvar Tekniska avdelningen (3 dokument), inkom 19 november 2021

e FErinran fran berérd sakigare inkl. karta (Herrestad 76:4) (2 dokument), inkom 25
november 2021

e Frinran frin berérd sakigare (Herrestad 76:8) (2 sakigare), inkom 29 november 2021

e FHrinran fran berérd sakigare inkl. karta (Herrestad 76:5) (1 sakidgare), inkom 30
november 2021 Sokandes bemé6tande av 6vervagande till beslut, inkom 5 januari
2022

e Tjinsteskrivelse av bygglovsarkitekt Carl-Michael Widén, upprittad den 11 januari
2022
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Forslag till beslut

Mpyndighetsnimnden meddelar negativt férhandsbesked for nybyggnad av 2 enbostadshus
med carport.

Foredragande
Bygglovsarkitekt Carl-Michael Widén

Forslag till beslut under sammantradet

Kent Svensson (M) yrkar pa att positivt férhandsbesked meddelas med st6d av 9 kap. 17 § i
plan- och bygglagen, PBL. Myndighetsnimnden gér bedomningen att den férslagna
lokaliseringen av de tvd enbostadshusen med tillhérande komplementbyggnader och tomter
ar val utifran omradets beskaffenhet, lige och behov.

Markens beskaffenhet inom omradet bestar till stor del av vildrinerat sandmaterial med liten
risk f6r Oversvimning vid stor nederbérd och ger lag avkastning for rationell jordbruksdrift.
Bostadshuset utgor ett limpligt komplement till bebyggelsegrupp i vister, med goda
ljusférhallanden och i 6vrigt goda miljéforhallanden for bostadsandamal.

Myndighetsnimnden gor vidare bedémningen att den aktuella platsen inte utgors av sadan
brukningsvird jordbruksmark som omfattas av 3 kap.4 § miljébalken (MB).

Kommande fastigheter ska forskaffa sig laglig ritt till vig genom intride i kommande
gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening med tillfart enligt ansékan men samtidigt
begrinsa trafik till- och fran ridklubb som har annan tillfart.

Forhandsbeskedet prévar enbart markens limplighet, ndrmare placering och utformning
provas i samband med framtida bygglovsansokan.

Beslutsgang

Ordférande Stefan Engdahl (M) finner att en enig naimnd beslutar enligt Kent Svenssons (M)
forslag.
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Beslut skickas till:

Sokande

Berorda grannar

Fastighetsagare

Fastighetsavdelningen

Tekniska avdelningen

Grannar med erinran:

Fastighetsagare till Herrestad 76:4 (1 lagfaren dgare)
Fastighetsagare till Herrestad 76:5 (1 lagfaren dgare)
Fastighetsagare till Herrestad 76:8 (2 lagfaren dgare)

PBL-avgift:
Bygglovsavgiften ar 9 101 kr 1 enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige 2019-11-21
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Meddelande januari 2022

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden tar del av rapporten med redovisning av meddelande.

Sammanfattning av arendet

Meddelande till myndighetsnimnden redovisas 1 rapport.

Beslutsunderlag

e Rapport med redovisning av meddelande f6r myndighetsnimnden
2021-12-08 — 2022-01-11

Forslag till beslut

Myndighetsnimnden tar del av rapporten med redovisning av meddelande.

Foredragande
Forvaltningschef Sofia C)reberg
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Information fran forvaltningen

Myndighetsnamnden beslutar

Myndighetsnimnden tar del av f6ljande information:

Forvaltningschef Sofia Oreberg informerar om
e Aktuella detaljplaner och planbesked

Bygglovschef Henrik Olsson informerar om
e Personal och arbetsmiljo
o Intressanta rattsfall
e Kommande irenden
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