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Sammanfattning av detaljplanen 

Beskrivning av detaljplanen 

Planområdet omfattar fastigheten Torna 2 och ligger inom Ystads tätort, i stadsdelen Regemen-

tet. Området avgränsas av Adlercreutzgatan i väster och en gång- och cykelväg i norr samt Exer-

cisgatan norr om den. I öster och i söder gränsar planområdet till fastigheten Torna 1. Planområ-

det omfattar en yta av ca 1700 m2. Området är platt och ligger på en höjd av ca 4 meter över ha-

vet. Planområdet angörs från Adlercreutzgatan.    

Byggnaden inom planområdet har sen tidigare varit planlagd för centrum, kontor och industri. 

Idag används fastighetens byggnader som ett LSS-boende. Fastighetsägaren önskar att nuvarande 

verksamhet kan få permanent bygglov genom att lägga till markanvändning för bostäder. Plan-

området är omgivet av kulturhistoriskt värdefull bebyggelse där inryms diverse verksamheter av 

icke störande karaktär. 

Detaljplanen omfattar: 

• Kvartersmark för Centrum (C), Bostäder (B), Kontor (K) 

• Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Konsekvenser 

Stadsbyggnadsavdelningen har bedömt att planens genomförande inte kan antas medföra 

betydande miljöpåverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 5 § miljöbalken. 

 

Planförslaget möjliggör att LSS-boendet som finns på fastigheten kan få permanent bygglov. 

 

Byggnaden uppfördes med avsteg från gällande detaljplan. Vid framtida ombyggnad kan ytterli-

gare utformningskrav ställas för att säkerställa att byggnadens utformning anpassas till kringlig-

gande byggnadsmiljö genom bestämmelser för utformning, material och volym. 

 

Planområdet är beläget inom område av riksintresse för högexploaterad kust. Riksintresset be-

döms inte påverkas negativt då det är en redan befintlig byggnad som får en utökad användning. 

Samt att ingen ny byggrätt medges utöver den befintliga byggnaden. 
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Läshänvisning 

Planinformation - fungerar som utgångspunkt för planläggningen. Syftet uttrycker vad detaljpla-

nen ska möjliggöra samt om det finns värden på platsen eller i omgivningen som detaljplanens 

reglering ska förhålla sig till.  

 

Beskrivning av detaljplanen - innehåller en redovisning av den planerade markanvändningen 

och den utveckling som kommunen har avsett med planen.  

 

Motiv till detaljplanens regleringar - redovisar motiven till de enskilda regleringarna i detaljpla-

nen. Redovisningen görs utifrån detaljplanens syfte och fjärde kapitlet plan- och bygglagen.  

 

Genomförandefrågor - redogör för hur planen är avsedd att genomföras, vilka åtgärder som be-

hövs för att planen ska kunna genomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt samt vilka 

konsekvenser dessa åtgärder får för fastighetsägarna och andra berörda. 

 

Planeringsunderlag - listar framtaget underlag till detaljplanen. Samtliga handlingar finns till-

gängliga på Stadsbyggnadsavdelningen.  

 

Planeringsförutsättningar och konsekvenser - redovisar de förutsättningar på platsen och i 

omgivningarna som har haft betydelse för detaljplanens utformning och omfattning. En samman-

fattning av framtagna underlag och utredningar samt detaljplanens konsekvenser redovisas i av-

snittet. 

Stadsbyggnadsavdelningen 

Nina Begovic Fredrik Malmquist   Malin Hading 

planchef planarkitekt    planarkitekt 
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Planinformation 

Detaljplanens syfte  

Detaljplanens syfte är att pröva bostadsändamål samt dess omfattning och utformning inom fas-

tigheten Torna 2. Detaljplanen bekräftar användningarna centrum (C) och kontor (K) enligt gäl-

lande detaljplan. 

Ärendeinformation 

Till detaljplanen hör följande information: 

• Kommunens namn: Ystads kommun 

• Detaljplanens namn: Detaljplan för Torna 2 

• Diarienummer: SAM 2025/209 

• Datum planbesked: 2024-11-20, SAM § 185 

• Startdatum: 2026-04-10 (Planavtal) 

• Hänvisning till beslutsprotokoll: 

• Laga kraft: 

Planhandlingar 

Till detaljplanen hör följande handlingar: 

• Planbeskrivning (denna handling), 2026-05-27 

• Plankarta med planbestämmelser, 2026-05-27 

• Grundkarta, 2026-05-27 

• Fastighetsförteckning 

Planprocessen 

Beslut om planbesked togs i samhällsbyggnadsnämnden den 20 november 2024 § 185.  

 

Detaljplanen handläggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plankartan har upprättats i enlighet 

med Boverkets föreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets allmänna råd om redovis-

ning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6). Lagstödet för planbestämmelserna, utifrån 4 kap. 

plan- och bygglagen, framgår under avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar. Planbeskrivning 

har utformats enligt bilagan till Boverkets föreskrifter och allmänna råd om planbeskrivning (BFS 

2020:8).  

 

Detaljplanen upprättas med standardförfarande, eftersom planförslaget är förenligt med över-

siktsplanen, inte är av betydande intresse för allmänheten eller i övrigt av stor betydelse och inte 

kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
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Planbesked  Samråd  Granskning  Antagande  Laga kraft 

  Synpunkter  Synpunkter 
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Beskrivning av detaljplanen  

Områdets gestaltning och disposition 

Planområdet omfattar fastigheten Torna 2 som ligger i stadsdelen Regementet i södra Ystad. Om-

rådet avgränsas av Adlercreutzgatan i väster och en gång- och cykelväg i norr. I öster och i söder 

gränsar planområdet till fastigheten Torna 1.  

 

 
Planområdets avgränsning markerat med röd linje. 
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Allmän plats 

Planområdet omfattar inte någon allmän platsmark.  

Kvartersmark 

Centrum (C – centrum)  

Användningen för C – Centrum är planlagd sedan tidigare och användningsbestämmelsen kommer 

vara kvar för att göra det möjligt att även fortsättningsvis kunna använda byggnaden för ändamå-

let.  

 

Hela planområdet omfattas av kvartersmark för centrum, bostäder och kontor. Byggnaden regle-

ras med egenskapsbestämmelser utifrån byggnadens befintliga utförande. Höjder regleras med ut-

formningsbestämmelser utifrån befintlig byggnad. 

 

Byggnaden nås via befintlig infart från Adlercreutzgatan till området för fastigheterna Torna 1 

och 2. Platser för bilparkering finns inom fastigheterna Torna 1 och 2.   

Bostäder (B – Bostäder)  

Användningen för B – Bostäder kompletterar tidigare användningar och syftet är att göra det möj-

ligt att även fortsättningsvis kunna använda huvudbyggnaden som LSS-boende.  

Kontor (K – Kontor)  

Användningen K – Kontor är planlagd sedan tidigare och användningen kommer vara kvar för att 

göra det möjligt att även fortsättningsvis kunna använda byggnaden för ändamålet.  

 

I användningen ingår kontor, tjänsteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten el-

ler ingen varuhantering. Avgörande bör vara att verksamheten inte medför störning av betydelse 

för omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har besöksverksamhet i be-

gränsad utsträckning. 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är 5 år från den dag detaljplanen fått laga kraft.  

 

Enligt 4 kap. 39–40 §§ plan- och bygglagen får en detaljplan inte ändras eller upphävas före ge-

nomförandetidens utgång, om någon fastighetsägare som berörs motsätter sig det, såvida inte 

ändringen eller upphävandet behövs på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt som inte 

har kunnat förutses vid planläggningen eller om införande av bestämmelser om fastighetsindel-

ning m.m. behövs.  

 

De rättigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen ändras eller 

upphävs efter genomförandetidens utgång.  



 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR 

Dnr: SAM 2025/209 9 Samrådshandling 

Motiv till detaljplanens regleringar 

Användning av kvartersmark 

C Centrum. Möjliggör användningen centrum inom byggnaden. Användningen föl-

jer regleringen enligt gällande detaljplan. Planbestämmelsen har stöd i 4 kap. 5 § 1 

st. 3 p. plan- och bygglagen. 

 

B  Bostäder. Möjliggör bostadsändamål inom byggnaden vilket är planens syfte. 

 Planbestämmelsen har stöd i 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och bygglagen. 

 

K Kontor. Möjliggör användningen kontor inom byggnaden. Användningen följer 

regleringen enligt gällande detaljplan. Planbestämmelsen har stöd i 4 kap. 5 § 1 st. 

3 p. plan- och bygglagen. 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Begränsning av markens utnyttjande 

prickraster Prickmark. Marken får inte förses med byggnad. Syftet med bestämmelsen är att 

säkerställa att marken inte förses med några byggnader. Planbestämmelsen har 

stöd i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen. 

 

korsraster Korsmark. Marken får endast förses med från fasad utskjutande byggnadsdetaljer 

eller mindre komplementbyggnader med en högsta nockhöjd på 3 meter. Kom-

plementbyggnader inom u1-område ska grundläggas med lätt konstruktion till ex-

empel med plintar.  

Planbestämmelsen möjliggör för uppförande av komplementbyggnader. Planbe-

stämmelsen har stöd i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen. 

Höjd på byggnadsverk 

h1 Högsta byggnadshöjd är 7,0 meter. Bestämmelsen reglerar höjden på byggnaden 

inom planområdet. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att byggnadens 

höjd inte förändras. Planbestämmelsen har stöd i 4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygg-

lagen. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål 

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Egenskapsbestämmelsen 

innebär markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Möjliggör säker-

ställande av befintliga och framtida ledningar inom planområdet. Planbestämmel-

sen har stöd i 4 kap. 6 § plan- och bygglagen. 
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Takvinkel 

O1 Minsta takvinkel är angivet värde i grader. Bestämmelsen reglerar minsta takvinkel 

på byggnaders tak inom planområdet. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa 

att byggnader är välanpassade till kringliggande bebyggelse. Planbestämmelsen har 

stöd i 4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen. 

 

O2 Högsta takvinkel är angivet värde i grader. Bestämmelsen reglerar högsta takvinkel 

på byggnaders tak inom planområdet. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa 

att byggnader är välanpassade till kringliggande bebyggelse. Planbestämmelsen har 

stöd i 4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen. 

 

Utformning 

f1 Om befintlig huvudbyggnad på fastigheten rivs ska fasaden på ny 

 huvudbyggnad utföras i tegel. Planbestämmelsen har stöd i 4 kap. 16 § 1 p. plan- 

och bygglagen. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att eventuell framtida 

bebyggelse anpassas efter kringliggande kvarter i enlighet med bevarandeprogram 

och Byggnadsordning för regementet. 
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Genomförandefrågor 

Organisatoriska frågor 

Tidplan 

Detaljplanen beräknas antas hösten 2027. LSS-boendet kan få permanent bygglov när detaljpla-

nen fått laga kraft.  

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsindelning 

Byggnaden inom planområdet ingår i fastigheten för Torna 2 och denna detaljplan påverkar inte 

gällande fastighetsindelning. Ingen förändring av fastighetsindelningen planeras. 

Rättigheter 

Ett nyttjanderättsavtal finns som tillåter tillfart till Torna 1 genom Torna 2.  

Ekonomiska frågor 

Planekonomiska frågor 

Fastighetsägaren ansvarar för samtliga kostnader för planens genomförande.  

Planavgift 

Fastighetsägaren bekostar planarbetet. Avgiften regleras i planavtal.  

 

Planavgiften framgår av Ystads kommuns taxa antagen 2019-11-21, reviderad 2020-06-17. Under 

detaljplanearbetet tas en preliminär planavgift ut i enlighet med planavtalet. När bygglov söks räk-

nas denna preliminära avgift av från planavgiften. Denna avtalsbaserade plankostnad kan ses som 

en förskottsinbetalning av den slutliga planavgiften. Om planavgiften erlagts till fullo i samband 

med upprättandet av detaljplan tas ingen planavgift ut i samband med bygglov.  
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Planeringsunderlag 

Kommunala planeringsunderlag 

• Fördjupad översiktsplan, Staden Ystad 2030, antagen av kommunfullmäktige 2016. 

• Detaljplan för Regementsområdet i Ystad, 1999-10-12.  

• Undersökning av betydande miljöpåverkan 2026-05-22. 
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Planeringsförutsättningar och konsekvenser 

Bakgrund  

Fastighetsägaren Ystadbostäder inkom med begäran om planbesked den 18 juli 2024. Bakgrund 

till begäran är att på fastigheten Torna 2 finns en byggnad som används som LSS-boende. Bygg-

naden uppfördes år 2009 med avsikt att användas som studentboende. Under tiden hade byggna-

den olika användningar, så som vandrarhem och flyktingbostäder. Gällande detaljplan medger 

(C)-centrumändamål, (K)-kontor och (J)-icke störande verksamheter. Nuvarande användning stri-

der mot gällande detaljplan och det finns ett tidsbegränsat bygglov för LSS-boende som löper ut 

år 2027. En stor del av byggnaden ligger på prickmark (mark som inte får bebyggas). Sökande vill 

få bostadsändamål prövad i en ny detaljplan.  

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2024 om positivt planbesked för detaljplanen för Torna 2. 

Syftet med detaljplanen är att göra det möjligt att fortsätta använda byggnaden som LSS-boende. 

Planområdet  

Läge och areal 

Torna 2 ligger inom Ystads tätort, i stadsdelen Regementet. I öster och i söder gränsar planområ-

det till fastigheten Torna 1. Planområdet omfattar en yta av ca 1700 m2. Området är platt och lig-

ger på en höjd av ca 4 meter över havet. Planområdet angörs från Adlercreutzgatan.    

 
Planområdets ungefärliga läge markerat med svart cirkel. 
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Markägoförhållanden 

Torna 2 ägs av Ystadbostäder. 

Markanvändning 

På fastigheten Torna 2 finns idag två byggnader som används för LSS-boende. I en av byggna-

derna finns lägenheter och den andra är en komplementbyggnad. LSS-boendet ligger längs med 

Adlercreutzgatan. Genom fastigheten går en väg som är ett servitut till fastigheten Torna 1. Väs-

ter om bostadshuset finns handikapparkering och en mindre bostadsgård finns på östra sidan. 

Planområdet är omgivet av kulturhistoriskt värdefull bebyggelse där inryms diverse verksamheter 

av icke störande karaktär.  

Fastigheter och rättigheter 

Fastighetsplan 

Fastigheten Torna 2 omfattas inte av någon fastighetsplan eller tidigare tomtindelning.  

Kommunala planeringsförutsättningar 

Översiktsplan 

För planområdet gäller den fördjupade översiktsplanen för Ystads kommun – Staden Ystad 2030, 

antagen av kommunfullmäktige den 15 juni 2016. Den planerade åtgärden överensstämmer med 

översiktsplanen där aktuellt område redovisas som mark för blandad bebyggelse.  

 

Utdrag ut markanvändningskartan från den fördjupade översiktsplanen för Ystads kommun – Staden Ystad 2030 
med planområdet markerat med rött. 
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Detaljplan 

För större delen av planområdet gäller detaljplan för Regementsområdet i Ystad, laga kraft den 12 

oktober 1999. Detaljplanen medger centrum- och kontorsändamål samt verksamheter som inte 

får vara störande för omgivningen såsom småindustri, hantverk och lager. I kvarteret Torna med-

ges en byggrätt mot Adlercreutzgatan. Högsta byggnadshöjd som tillåts är sju meter och taklut-

ning mellan 15 och 25 grader. Detaljplanen reglerar att fasadmaterial och taktäckning ska vara rött 

tegel. Genomförandetiden för detaljplanen har gått ut.  

För nordvästra delen av fastigheten gäller detaljplan för Lillö 1 m.fl., laga kraft den 30 juni 2017. 

Detaljplanen medger centrum-, kontor- och småindustriändamål. Genomförandetiden går ut den 

30 juni 2027. Eftersom området tillhör fastigheten Torna 2 finns det inget hinder att ändra gäl-

lande detaljplan då fastighetsägaren själv har sökt om planbesked. 

Runt om den aktuella fastigheten medger detaljplanen bostads, centrum-, kontors- och skolända-

mål samt verksamheter som inte får störande för omgivningen såsom småindustri, hantverk och 

lager. Byggnader söder, öster och väster om den aktuella fastigheten får, enligt gällande detaljplan, 

inte rivas och är skyddade med skyddsbestämmelser. 
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Planområdet markerat med röd linje. 

Program och inventeringar 

Planområdet berörs av ett bevarandeprogram, ”Ystad, en stad att bevara”, antagen av kommun-

fullmäktige i december 2005. I bevarandeprogrammet redovisas målsättning för Ystads bevarande 

och utveckling i följande punkter: 

- Ystad har en speciell kulturhistoriskt värdefull stadskärna av riksintresse med också värde-
fulla bebyggelsemiljöer från olika epoker ända fram till modern tid. Dessa miljöer ska i 
största möjliga omfattning bevaras och vårdas samt utvecklas med utgångspunkt från de 
kulturhistoriska värdena.  

- Kulturmiljön ska aktivt användas som en utvecklingsfaktor. 
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- Ystads roll som centrum för handel, service och administration ska vara kvar. Speciellt 
viktigt är att behålla dessa funktioner i stadskärnan. 

- Alla förändringar ska föregås av omsorgsfull och kvalificerad projektering så att de kultur-
historiska värdena beaktas. 

- Ystads måttfulla skala ska speglas i såväl utbyggnadsområdet som nya byggnader. 
- Byggnadens kulturhistoriska värden ska beaktas och vägas mot dagens krav på tillgänglig-

het, brandskydd, energihushållning och miljö med mera. 

 

I bevarandeprogrammet nämns Ystad som bland annat ”Regementsstaden” då 1894 beslöt rege-

ringen att Skånes dragonregementets skolor och chefsexpedition skulle förläggas i Ystad. På så 

sätt blev Ystad en betydande militärstad med norra Europas största kavalleriregemente. Rege-

mentet byggdes i flera etapper med början i slutet av 1890-talet. Regementet lades ner 1997 och i 

området finns idag bostäder, skolor och olika verksamheter. Området består av symmetriska rät-

vinkliga kvarter med en strikt arkitektur i rött tegel. Området kan på vissa ställen komplettera 

med ny bebyggelse. 

Till bevarandeprogrammet finns det kopplat ett antal byggnadsordningar som fokuserar på be-

skrivningar av olika delar av staden. Planområdet ingår i Byggnadsordning för Regementet, anta-

gen av kommunfullmäktige i augusti 2009. Vidare uppmärksammas Regementsområde i bygg-

nadsinventeringen som är ett viktigt komplement till byggnadsordningar.  

För regementsområdet har även år 1997 tagits fram ”Riktlinjer för bevarande av kulturskyddade 

byggnader och miljöer samt ett ”Vårdprogram” år 2000. Regementsområdet nämns även i läns-

styrelsens ”Kulturmiljöprogram för Skåne”.  

Planbesked 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade om positivt planbesked den 10 november 2024 § 185, för 

upprättande av detaljplan för Torna 2 inom stadsdelen Regementet i Ystad.  

Riksintressen  

Riksintresse för kulturmiljövården (miljöbalken 3 kap. 6 §) 

Planområdet berör område av riksintresse för kulturmiljövården ”RI kulturmiljö Ystad M:K167 

(Kulturmiljövård (RAÄ) MB 3:6)”. 

 

Bedömningen att riksintresset inte påverkas har gjorts utifrån att det inte tillkommer någon ny 

bebyggelse inom planområdet utan att det endast tillåts en ny användning inom befintlig byggnad. 

Samt att fasad av tegel krävs om byggnaden rivs och ersätts av en ny i framtiden. 

Riksintresse för kustområdet (miljöbalken 4 kap. 4 §) 

Planområdet är beläget inom område som enligt 4 kap 1 § miljöbalken är av riksintresse med hän-

syn till de natur- och kulturvärden som finns i området. Exploateringsföretag och andra ingrepp 

får komma till stånd endast om det inte möter något hinder enligt 2-8 §§ i 4 kap och det kan ske 

på ett sätt som inte påtagligt skadar områdets natur- och kulturvärden. Enligt 4 § får 
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fritidshusbebyggelse inom kustområdet komma till stånd endast i form av kompletteringar till be-

fintlig bebyggelse. Bestämmelserna i 4 kap utgör inget hinder för utvecklingen av befintliga tätor-

ter. 

Riksintresset bedöms inte påverkas negativt då det är en redan befintlig byggnad som får en utö-

kad användning. Samt att ingen ny byggrätt medges utöver den befintliga byggnaden. 

Fysisk miljö 

Stads- och landskapsbild  

Detaljplanen kommer inte att påverka stads- och landskapsbilden i området. Inga nya byggnader 

ska tillföras i området utan detaljplanen möjliggör endast en ny användning för bostäder inom be-

fintlig byggnad.  

 

Huvudbyggnaden inom planområdet förses med bestämmelse för möjlig framtida anpassning av 

kulturvärden i scenariot att befintlig byggnad rivs och ersätts av en ny. Om detta sker skall den 

nya byggnaden uppföras med tegel likt kringliggande bebyggelse i regementsområdet. 

Bebyggelse 

Avsikten med den nya detaljplanen är att LSS-Boendet i huvudbyggnaden ska kunna få perma-

nent bygglov.  

 

Planen ska medge att byggnaden används för centrum, bostäder och kontor. Inom fastigheten 

Torna 2 ska det ordnas tillgängliga entréer, avfallshantering, plats för utevistelse samt parkerings-

platser. 

 

Byggnaden uppfördes år 2009 med avsikt att användas för studentboende. Under tiden hade 

byggnaden olika användningar, så som vandrarhem och flyktingbostäder. Den gällande detaljpla-

nen medgav C (centrumändamål), K (kontor) och J (icke störande verksamheter). Användningen 

som LSS-boende stred mot gällande plan och det gavs ett tidsbegränsat bygglov som löper ut år 

2027. Utöver det ligger en stor del av byggnaden på prickmark (mark som inte får bebyggas) och 

fasaden uppfördes inte i tegel som detaljplanen angav. Genom att tillföra nya egenskapsbestäm-

melser och få bostadsändamål prövat i en ny detaljplan kan befintlig verksamhet vara kvar.  

Kulturmiljö  

Historik 

Regementsområdet i Ystad etablerades efter ett riksdagsbeslut 1894 om att förlägga ett regemente 

öster om staden. Utbyggnaden skedde i tre etapper (1897, 1907 och 1916) efter ritningar av forti-

fikationsbefälhavaren Fritz Ewerlöf och arkitekten Erik Josephson. Anläggningen präglas av en 

strikt symmetrisk struktur med en tydlig mittaxel i förlängningen av Regementsgatan samt en 

funktionell uppdelning där kaserner och kansli placerades i väster och ekonomibyggnader i öster. 
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Illustration från planprogrammet som visar etappvis utbyggnad av Regementsområdet 

 

Byggnaderna uppfördes huvudsakligen i rött tegel med plåt- eller tegeltak, vilket speglar tidens 

dominerande byggnadstradition i Skåne. Senare etapper tillförde variationer såsom träpanel i stall-

byggnadernas övervåningar och nationalromantiska inslag i portalkasernerna från 1909. 

Under 1940-talet omvandlades regementet till motorinfanteri, vilket medförde varsamma om-

byggnader av bland annat stall till verkstäder. Den militära verksamheten avvecklades 1998, varef-

ter området successivt anpassades för civil användning. Bland annat har portalkasernerna byggts 

om till bostäder, och ny bostadsbebyggelse har tillkommit med hänsyn till områdets historiska 

struktur och arkitektur. 

 

Trots att byggnadsminnesförklaringen upphävdes år 2000 kvarstår områdets höga kulturhisto-

riska värde. Regementsområdet kännetecknas av ett tydligt rutnätsmönster, starka siktlinjer och 

en enhetlig materialkaraktär, vilka utgör viktiga värden att bevara i den fortsatta planeringen. 

 

Byggnadsbeskrivning – LSS-boendet 

Inom fastigheten Torna 2 finns två befintliga byggnader varav en är ett bostadshus/LSS-boende. 

Bostadshuset är byggt i två våningar med pulpettak och har fasad i ljus kulör. På baksidan finns 

en komplementbyggnad i en våning med låglutande sadeltak. Befintliga byggnader avviker från 

gällande detaljplan både genom sin placering och utformning. 
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Vy från sydväst.                         Vy från nordväst. 

 

   
Vy från nordost.                        Vy från sydost. 

Fornminnen (2 kap. kulturmiljölagen) 

Det finns inga kända fornlämningar inom programområdet. Om fornlämningar påträffas vid 

byggnation ska länsstyrelsen omedelbart kontaktas. 

Byggnadsminnen (3 kap. kulturmiljölagen) 

Regementet har tidigare byggnadsminnes-förklarats, men byggnadsminnet hävdes år 2000.  Dess 

kultur- och byggnadshistoriska status har dock inte nervärderats. 

Miljö, Hälsa och säkerhet 

Geotekniska förhållanden 

En översiktlig geoteknisk undersökning upprättades år 1998 av GeoSyd AB för den norra delen 

av Regementsområdet. Inom hela undersökningsområdet förekom sand med mäktiga sättningsgi-

vande torvlager till stort djup.  Grundvatten låg på ca 0,5–2,0 meters djup. De geotekniska re-

kommendationer som framkom var att all byggnation kräver någon form av grundförstärkning 
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såsom pålning, fördjupad grundläggning eller utschaktning av torvlager och uppfyllnad av frikt-

ionsmaterial.  Då marken bestod av genomsläpplig sand och grundvattennivån är hög anges att 

källare bör undvikas om inte särskild dränering av källare kan göras utan olägenhet alternativt vat-

tentät konstruktion.  Som rekommendation anges även att då sättningsgivande torvlager förekom 

inom hela området är det viktigt att mer detaljundersökning utförs för varje byggnadsverk som 

projekteras inom området. 

Risk för markföroreningar 

Det aktuella planområdet består av byggnader uppförda 2009 och som i omgångar anpassats 

och/eller byggts till för nya användningar. Byggnaderna har använts för studentboende, vandrar-

hem, flyktingbostäder och LSS-Boende. Ingen av de tidigare användningarna pekar på någon 

ökad risk för markföroreningar.   

Dagvatten- och skyfallshantering 

Dagvatten omhändertas både lokalt och genom dagvattenbrunnar i Regementsområdet. Dagvatt-

net utmed vägarna kommer ledas via ränndalar. Detaljplaneområdet möjliggör befintlig verksam-

het och att tillåta en ny användning inom byggnaden bedöms inte påverka dagvatten- och sky-

fallshantering i eller omkring området. Ingen ny byggrätt medges utöver den befintliga huvud-

byggnaden. 

Risk för översvämning 

Inom planområdet finns inget som tyder på risker för översvämning. 

Miljökvalitetsnormer 

Föreslagen ändring av tillåtna ändamål och föreslagen bebyggelse kommer inte att medföra att 

miljökvalitetsnormerna för luft eller vatten överskrids. 

Trafikbuller  

En bullerutredning utförd av Tyréns år 2018 visar att riktvärdena enligt Förordning (2015:216) 

om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte överskrids inom planområdet, vare sig i nuläget eller 

vid en utbyggnad i enlighet med Fördjupad översiktsplan för Ystad 2030. Beräkningarna omfattar 

de mest trafikbelastade vägarna samt järnvägstrafiken i kommunen. 

Sedan planprogrammet för Regementsområdet antogs 2011 har ett flertal detaljplaner vunnit laga 

kraft i anslutning till Torna 2. I dessa planprocesser har bullerfrågan prövats och byggnadsverk 

har uppfyllt gällande riktvärden enligt ovan nämnda förordning. 

Mot denna bakgrund bedömer kommunen att bullersituationen inom planområdet är acceptabel 

och att förutsättningarna inte har förändrats på ett sådant sätt att riktvärden riskerar att överskri-

das. Det befintliga LSS-boendet bedöms därmed inte utsättas för trafikbullernivåer som strider 

mot gällande regelverk. 
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Tyréns bullerutredning 2018: Vägtrafikbuller, ekvivalentnivå utbyggnad. Planområdet är markerat med röd 

streckad linje. Nuläge 2018 till vänster. Nuläge maxutbyggnad 2040 till höger. 

Miljöbedömning 

När kommunen tar fram en detaljplan, ett program eller ändrar en detaljplan ska kommunen un-

dersöka om genomförandet kan antas medföra en betydande miljöpåverkan enligt 6 kap. 5 § mil-

jöbalken. Resultatet av undersökningen anger huruvida en strategisk miljöbedömning med tillhö-

rande miljökonsekvensbeskrivning behöver tas fram eller inte. Nedan sammanfattas resultatet av 

undersökningen.  

Undersökningen 

Undersökningen av genomförandet av planen visar på följande omständigheter som talar för eller 

emot att detaljplanen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan: 

 

- Området berör riksintressen för bland annat totalförsvaret och högexploaterad kust. Ef-

tersom byggnaderna på Torna 2 redan är uppförda bedöms planen dock inte påverka 

dessa riksintressen negativt. 

- Detaljplanen bedöms inte påverka några skyddade naturområden, växt- och djurliv eller 

fornlämningar och värdefulla kulturhistoriska miljöer negativt.  

- Planen bedöms inte ge upphov till någon betydande ökning av fordonstrafik. 

- Genomförande av planen kommer inte att medföra att miljökvalitetsnormerna överskrids. 

 

Ställningstagande 

Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan och en strate-

gisk miljöbedömning med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning behöver därför inte upprättas. 
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Teknisk försörjning 

Dagvattenhantering/skyfall 

Området är anslutet till kommunens ledningsnät och hela området ingår i verksamhetsområde för 

dagvatten.  

Energiförsörjning, tele och elektronisk kommunikation 

Fastigheten är ansluten till befintliga nät när det gäller försörjning av energi, tele, elektronisk 

kommunikation samt vatten och avlopp. Fastigheten har fjärrvärmeanslutning. 

Avfallshantering  

Kommunen ansvarar för insamling av så kallat avfall under kommunalt ansvar som ska lämnas till 

det system för insamling som kommunen tillhandahåller. Avfallsutrymmen ska vara placerade i 

anslutning till farbar väg och ska vara dimensionerade för de avfallsfraktioner som enligt lag ska 

sorteras ut från restavfallet. Det krävs att öppningen till avfallsutrymmen är mot vägen där ren-

hållningsfordon avser att stanna. De regler och riktlinjer som finns kring avfallsutrymmen, drag-

väg med mera i kommunens avfallsföreskrifter ska beaktas. 

 

Uppställningsplats för hämtningsfordon, enligt kommunens avfallsföreskrifter, ska vanligtvis an-

ordnas inom kvartersmark. Tidigare backade avfallsfordon in på Torna 2 till befintliga avfallsut-

rymmen på innergården. Eftersom avfallsenheten vill undvika riskfyllda backningsmanövrar med 

avfallsfordonen, kommer avfall i fortsättningen hämtas utmed Exercisgatan norr om planområ-

det. Detaljplaneförslaget bedöms möjliggöra att sophantering går att genomföra enligt kommu-

nens avfallsföreskrifter. 

Trafik  

Planområdet ligger ca 1,3 kilometers gångväg från Ystads järnvägsstation och området nås med 

stadsbuss från Militärvägen 150 meter från planområdet. 

 

Gatu- och gång- och cykelvägar finns redan utbyggt i anslutning till planområdet. Fastigheten an-

görs från befintliga gator och det krävs ingen utbyggnad av det befintliga trafiknätet för den nya 

detaljplanen. 

Parkering 

Inga parkeringar inom fastigheten - verksamheten får hyra i garage Adlercreutzgatan 7 och 13, ca 

50 meter från byggnaden varav det finns ca 60-70% lediga platser i garaget just nu. Det bedöms 

tillräckligt för verksamheten.  

Service 

Närmaste livsmedelsaffär finns 100 meter nordväst om planområdet vid Militärvägen. Inom Re-

gementsområdet, där Torna 2 ligger, finns både förskola och skola inom 100 till 200 meter från 

planområdet.  
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Sociala 

Barnperspektivet 

Vid utarbetande av detaljplanen har hänsyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlig-

het med barnkonventionen. En prövning av barnets bästa har gjorts. Detaljplanen möjliggör för 

bostäder och berör barn i en liten skala. Utifrån barnperspektivet är det ett lämpligt område att 

utforma för bostäder med närhet till förskolor, skolor, sandskogen samt till centrum och stations-

område. 

Tillgänglighet 

Vid planens genomförande är avsikten att skapa en miljö som är tillgänglig och användbar för alla 

samhällsgrupper. Krav på tillgänglighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska tillgodoses i bygg-

lovsskedet.  

Jämställdhet  

Ur planeringssynpunkt är det av vikt att bidra till jämställda villkor för kvinnor och män. Jäm-

ställdhet i detaljplanens sammanhang berör främst möjligheten att kunna ta sig till planområdet 

till fots eller med cykel. Det finns redan goda förbindelser till planområdet vad gäller gång- och 

cykelväg, samt med kollektivtrafik. Detta är viktigt ur ett jämlikhetsperspektiv då alla människor 

oavsett kön, etnicitet och funktionshinder skall kunna känna tillgänglighet till platsen. 


