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Sammanfattning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet omfattar fastigheten Torna 2 och ligger inom Ystads titort, i stadsdelen Regemen-
tet. Omradet avgrinsas av Adlercreutzgatan i vister och en giang- och cykelvig i norr samt Exer-
cisgatan norr om den. I Oster och i séder grinsar planomradet till fastigheten Torna 1. Planomra-
det omfattar en yta av ca 1700 m®. Omridet ir platt och ligger pa en hojd av ca 4 meter Gver ha-
vet. Planomradet angors fran Adlercreutzgatan.

Byggnaden inom planomradet har sen tidigare varit planlagd f6r centrum, kontor och industri.
Idag anvinds fastighetens byggnader som ett LSS-boende. Fastighetsigaren 6nskar att nuvarande
verksamhet kan fa permanent bygglov genom att ligga till markanvindning f6r bostidder. Plan-
omradet dr omgivet av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse dar inryms diverse verksamheter av
icke storande karaktir.

Detaljplanen omfattar:
e Kvartersmark for Centrum (C), Bostiader (B), Kontor (K)
e Boenskapsbestimmelser f6r kvartersmark

Konsekvenser

Stadsbyggnadsavdelningen har bedémt att planens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 5 § miljébalken.

Planférslaget mojliggor att LSS-boendet som finns pa fastigheten kan fa permanent bygglov.
Byggnaden uppfordes med avsteg frin gillande detaljplan. Vid framtida ombyggnad kan ytterli-
gare utformningskrav stillas fOr att sakerstilla att byggnadens utformning anpassas till kringlig-
gande byggnadsmiljé genom bestimmelser f6r utformning, material och volym.

Planomradet ir belidget inom omrade av riksintresse for hogexploaterad kust. Riksintresset be-

doms inte paverkas negativt da det dr en redan befintlig byggnad som far en utékad anvindning.
Samt att ingen ny byggritt medges utover den befintliga byggnaden.

Dnr: SAM 2025/209 3 Samradshandling



Innehall

Planinformation 5
Beskrivning av detaljplanen 7
Motiv till detaljplanens regleringar 9
Genomférandefragor 11
Planeringsunderlag 12
Planeringsforutsattningar och konsekvenser 13

Lashanvisning

Planinformation - fungerar som utgangspunkt for planligeningen. Syftet uttrycker vad detaljpla-
nen ska mojliggéra samt om det finns virden pa platsen eller 1 omgivningen som detaljplanens
reglering ska forhalla sig till.

Beskrivning av detaljplanen - innehiller en redovisning av den planerade markanvindningen
och den utveckling som kommunen har avsett med planen.

Motiv till detaljplanens regleringar - redovisar motiven till de enskilda regleringarna i detaljpla-
nen. Redovisningen gérs utifran detaljplanens syfte och fjarde kapitlet plan- och bygglagen.

Genomforandefragor - redogor f6r hur planen ér avsedd att genomforas, vilka dtgirder som be-
hévs £Or att planen ska kunna genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda.

Planeringsunderlag - listar framtaget underlag till detaljplanen. Samtliga handlingar finns till-
gingliga pa Stadsbyggnadsavdelningen.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser - redovisar de forutsittningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for detaljplanens utformning och omfattning. En samman-
fattning av framtagna underlag och utredningar samt detaljplanens konsekvenser redovisas i av-
snittet.

Stadsbyggnadsavdelningen

Nina Begovic Fredrik Malmquist Malin Hading
planchef planarkitekt planarkitekt
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planinformation

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att préva bostadsindamal samt dess omfattning och utformning inom fas-
tigheten Torna 2. Detaljplanen bekriftar anvindningarna centrum (C) och kontor (K) enligt gil-
lande detaljplan.

Arendeinformation

Till detaljplanen hoér foljande information:
e Kommunens namn: Ystads kommun
e Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Torna 2
e Diarienummer: SAM 2025/209
e Datum planbesked: 2024-11-20, SAM § 185
e Startdatum: 2026-04-10 (Planavtal)
e Hinvisning till beslutsprotokoll:
e Laga kraft:

Planhandlingar

Till detaljplanen hér foljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling), 2026-05-27
e Plankarta med planbestimmelser, 2026-05-27
o Grundkarta, 2026-05-27
e Tastighetsforteckning

Planprocessen

Beslut om planbesked togs i samhillsbyggnadsnimnden den 20 november 2024 § 185.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plankartan har upprattats 1 enlighet
med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BES 2020:5) och Boverkets allminna rad om redovis-
ning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6). Lagstédet for planbestimmelserna, utifran 4 kap.
plan- och bygglagen, framgér under avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar. Planbeskrivning
har utformats enligt bilagan till Boverkets foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BFS
2020:8).

Detaljplanen upprittas med standardférfarande, eftersom planforslaget ar forenligt med 6ver-

siktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse och inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Omradets gestaltning och disposition

Planomradet omfattar fastigheten Torna 2 som ligger i stadsdelen Regementet 1 sédra Ystad. Om-
radet avgrinsas av Adlercreutzgatan i vister och en gang- och cykelvig i norr. I 6ster och i s6der
grinsar planomradet till fastigheten Torna 1.

.....

Planomradets avgrinsning markerat med réd linje.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Allman plats

Planomradet omfattar inte ndgon allméin platsmark.

Kvartersmark

Centrum (C — centrum)

Anvindningen f6r C — Centrum ir planlagd sedan tidigare och anvindningsbestimmelsen kommer
vara kvar for att gora det moijligt att dven fortsattningsvis kunna anvinda byggnaden for andama-
let.

Hela planomradet omfattas av kvartersmark for centrum, bostider och kontor. Byggnaden regle-
ras med egenskapsbestimmelser utifran byggnadens befintliga utférande. Hojder regleras med ut-
formningsbestimmelser utifran befintlig bygegnad.

Byggnaden nas via befintlig infart frain Adlercreutzgatan till omradet for fastigheterna Torna 1
och 2. Platser for bilparkering finns inom fastigheterna Torna 1 och 2.

Bostader (B — Bostader)

Anvindningen f6r B — Bostader kompletterar tidigare anvindningar och syftet ar att géra det moj-
ligt att dven fortsittningsvis kunna anvinda huvudbyggnaden som LSS-boende.

Kontor (K — Kontor)

Anvindningen K — Kontor ir planlagd sedan tidigare och anvindningen kommer vara kvar for att
gora det mojligt att dven fortsittningsvis kunna anvinda byggnaden f6r dndamalet.

I anvindningen ingar kontor, tjinsteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten el-
ler ingen varuhantering. Avgoérande bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse
for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i be-
grinsad utstrickning.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.

Enligt 4 kap. 39—40 §§ plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphivas fore ge-
nomférandetidens utgang, om nagon fastighetsidgare som berors motsitter sig det, savida inte
andringen eller upphivandet behdvs pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte
har kunnat férutses vid planliggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindel-
ning m.m. behévs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dndras eller
upphivs efter genomforandetidens utging.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av kvartersmark

C Centrum. Mo6jliggor anvindningen centrum inom byggnaden. Anvindningen fol-
jer regleringen enligt gillande detaljplan. Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § 1
st. 3 p. plan- och bygglagen.

B Bostider. M6jliggor bostadsindamal inom byggnaden vilket dr planens syfte.
Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och bygglagen.

K Kontor. Méjlige6r anvindningen kontor inom byggnaden. Anvindningen foljer
regleringen enligt gillande detaljplan. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 5 § 1 st.
3 p. plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

prickraster Prickmark. Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att
sdkerstalla att marken inte forses med nagra byggnader. Planbestimmelsen har
stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

korsraster Korsmark. Marken far endast forses med fran fasad utskjutande byggnadsdetaljer
eller mindre komplementbyggnader med en hogsta nockhojd pa 3 meter. Kom-
plementbyggnader inom u;-omrade ska grundliggas med litt konstruktion till ex-
empel med plintar.
Planbestimmelsen mojliggor f6r uppférande av komplementbyggnader. Planbe-
stimmelsen har st6d 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Hojd pa byggnadsverk

hy Hogsta byggnadshojd dr 7,0 meter. Bestimmelsen reglerar héjden pa byggnaden
inom planomridet. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnadens
hojd inte férindras. Planbestimmelsen har st6d i1 4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygg-
lagen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

w Markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar. Egenskapsbestimmelsen
innebir markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Mojliggor siker-
stillande av befintliga och framtida ledningar inom planomradet. Planbestimmel-
sen har stéd 1 4 kap. 6 § plan- och bygglagen.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Minsta takvinkel dr angivet virde i grader. Bestimmelsen reglerar minsta takvinkel
pa byggnaders tak inom planomradet. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla

att byggnader idr valanpassade till kringliggande bebyggelse. Planbestimmelsen har
stod 1 4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen.

Hogsta takvinkel dr angivet virde i grader. Bestimmelsen reglerar hogsta takvinkel
pa byggnaders tak inom planomrédet. Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla

att byggnader idr valanpassade till kringliggande bebyggelse. Planbestimmelsen har
stod 1 4 kap. 11 § 1 p. plan- och bygglagen.

Om befintlig huvudbyggnad pa fastigheten rivs ska fasaden pa ny

huvudbyggnad utféras 1 tegel. Planbestimmelsen har stéd 1 4 kap. 16 § 1 p. plan-
och bygglagen. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla att eventuell framtida
bebyggelse anpassas efter kringligeande kvarter i enlighet med bevarandeprogram
och Byggnadsordning for regementet.

10 Samradshandling



GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas hosten 2027. LSS-boendet kan fa permanent bygglov nir detaljpla-
nen fatt laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Byggnaden inom planomradet ingér i fastigheten f6r Torna 2 och denna detaljplan paverkar inte
gillande fastighetsindelning. Ingen férindring av fastighetsindelningen planeras.

Rattigheter

Ett nyttjanderittsavtal finns som tillater tillfart till Torna 1 genom Torna 2.

Ekonomiska fragor

Planekonomiska fragor

Fastighetsagaren ansvarar for samtliga kostnader f6r planens genomférande.

Planavgift

Fastighetsigaren bekostar planarbetet. Avgiften regleras i planavtal.

Planavgiften framgar av Ystads kommuns taxa antagen 2019-11-21, reviderad 2020-06-17. Under
detaljplanearbetet tas en preliminir planavgift ut i enlighet med planavtalet. Nar bygglov s6ks rak-
nas denna preliminira avgift av fran planavgiften. Denna avtalsbaserade plankostnad kan ses som
en forskottsinbetalning av den slutliga planavgiften. Om planavgiften erlagts till fullo i samband
med upprittandet av detaljplan tas ingen planavgift ut i samband med bygglov.
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PLANERINGSUNDERLAG

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

e TFordjupad oversiktsplan, Staden Ystad 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016.
e Detaljplan f6r Regementsomradet i Ystad, 1999-10-12.
e Undersokning av betydande miljopaverkan 2026-05-22.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Bakgrund

Fastighetsigaren Ystadbostider inkom med begiran om planbesked den 18 juli 2024. Bakgrund
till begdran dr att pa fastigheten Torna 2 finns en byggnad som anvinds som LSS-boende. Bygg-
naden uppfordes ar 2009 med avsikt att anvindas som studentboende. Under tiden hade byggna-
den olika anvindningar, si som vandrarhem och flyktingbostider. Gillande detaljplan medger
(C)-centrumindamal, (K)-kontor och (J)-icke stérande verksamheter. Nuvarande anvindning stri-
der mot gillande detaljplan och det finns ett tidsbegrinsat bygglov f6r LSS-boende som I6per ut
ar 2027. En stor del av byggnaden ligger pa prickmark (mark som inte far bebyggas). Sékande vill
fa bostadsindamal prévad i1 en ny detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2024 om positivt planbesked for detaljplanen f6r Torna 2.
Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att fortsitta anvinda byggnaden som LSS-boende.

Planomradet

Lage och areal

Torna 2 ligger inom Ystads titort, 1 stadsdelen Regementet. I Oster och i séder grinsar planomra-
det till fastigheten Torna 1. Planomridet omfattar en yta av ca 1700 m*. Omridet ir platt och lig-
ger pa en hojd av ca 4 meter 6ver havet. Planomradet angors fran Adlercreutzgatan.
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Planomradets ungefirliga lige markerat med svart cirkel.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden

Torna 2 dgs av Ystadbostader.

Markanvandning

Pa fastigheten Torna 2 finns idag tva byggnader som anvinds f6r LSS-boende. I en av byggna-
derna finns ligenheter och den andra dr en komplementbyggnad. LSS-boendet ligger lings med
Adlercreutzgatan. Genom fastigheten gar en vig som ir ett servitut till fastigheten Torna 1. Vis-
ter om bostadshuset finns handikapparkering och en mindre bostadsgard finns pa Gstra sidan.
Planomradet dr omgivet av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse dir inryms diverse verksamheter
av icke storande karaktar.

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsplan

Fastigheten Torna 2 omfattas inte av nigon fastighetsplan eller tidigare tomtindelning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

For planomradet giller den fordjupade 6versiktsplanen f6r Ystads kommun — Staden Ystad 2030,
antagen av kommunfullmaktige den 15 juni 2016. Den planerade atgirden 6verensstimmer med
oversiktsplanen dar aktuellt omrade redovisas som mark f6r blandad bebyggelse.

M’/}/ “ Blandad bebyggelse

Bostéder

—_
|_. Byutveckling
Friidsbebyggelse | skog/strévomride
Fritt vatten
. Grénomréde
Handel
|drott, maring, kelonier

Jordbruksmark

Utdrag ut markanvindningskartan frin den férdjupade Sversiktsplanen f6r Ystads kommun — Staden Ystad 2030
med planomridet markerat med r6tt.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Detaljplan

For storre delen av planomrédet giller detaljplan f6r Regementsomradet 1 Ystad, laga kraft den 12
oktober 1999. Detaljplanen medger centrum- och kontorsindamal samt verksamheter som inte
far vara storande for omgivningen sasom smaindustri, hantverk och lager. I kvarteret Torna med-
ges en byggritt mot Adlercreutzgatan. Hégsta byggnadshéjd som tilldts dr sju meter och taklut-
ning mellan 15 och 25 grader. Detaljplanen reglerar att fasadmaterial och taktickning ska vara rott
tegel. Genomforandetiden f6r detaljplanen har gatt ut.

For nordvistra delen av fastigheten giller detaljplan f6r Lill6 1 m.fl., laga kraft den 30 juni 2017.
Detaljplanen medger centrum-, kontor- och smaindustriandamal. Genomférandetiden gar ut den
30 juni 2027. Eftersom omradet tillhor fastigheten Torna 2 finns det inget hinder att dndra gil-
lande detaljplan da fastighetsigaren sjilv har s6kt om planbesked.

Runt om den aktuella fastigheten medger detaljplanen bostads, centrum-, kontors- och skolinda-
mal samt verksamheter som inte far stérande f6r omgivningen saisom smaindustri, hantverk och
lager. Byggnader soder, Oster och vister om den aktuella fastigheten far, enligt gillande detaljplan,
inte rivas och ir skyddade med skyddsbestimmelser.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planomradet markerat med réd linje.

Program och inventeringar

Planomradet berdrs av ett bevarandeprogram, ”Ystad, en stad att bevara”, antagen av kommun-
fullmaktige i december 2005. I bevarandeprogrammet redovisas malsittning f6r Ystads bevarande
och utveckling i féljande punkter:

- Ystad har en speciell kulturhistoriskt virdefull stadskéirna av riksintresse med ocksa virde-
fulla bebyggelsemiljoer fran olika epoker dnda fram till modern tid. Dessa milj6er ska i

storsta mojliga omfattning bevaras och vardas samt utvecklas med utgangspunkt fran de
kulturhistoriska virdena.

- Kulturmiljén ska aktivt anvindas som en utvecklingsfaktor.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

- Ystads roll som centrum fér handel, service och administration ska vara kvar. Speciellt
viktigt dr att behalla dessa funktioner 1 stadskdrnan.

- Alla f6rindringar ska féregas av omsorgsfull och kvalificerad projektering sa att de kultur-
historiska virdena beaktas.

- Ystads mattfulla skala ska speglas i savil utbyggnadsomradet som nya byggnader.

- Byggnadens kulturhistoriska virden ska beaktas och vigas mot dagens krav pa tillginglig-
het, brandskydd, energihushallning och miljé6 med mera.

I bevarandeprogrammet nimns Ystad som bland annat "Regementsstaden” da 1894 beslot rege-
ringen att Skanes dragonregementets skolor och chefsexpedition skulle forldggas 1 Ystad. Pa sd
sitt blev Ystad en betydande militirstad med norra Europas storsta kavalleriregemente. Rege-
mentet byggdes i flera etapper med borjan i slutet av 1890-talet. Regementet lades ner 1997 och 1
omradet finns idag bostider, skolor och olika verksamheter. Omradet bestar av symmetriska rit-
vinkliga kvarter med en strikt arkitektur i rétt tegel. Omradet kan pa vissa stillen komplettera
med ny bebyggelse.

Till bevarandeprogrammet finns det kopplat ett antal byggnadsordningar som fokuserar pa be-
skrivningar av olika delar av staden. Planomradet ingar i Byggnadsordning f6r Regementet, anta-
gen av kommunfullmiktige i augusti 2009. Vidare uppmirksammas Regementsomrade i bygg-
nadsinventeringen som ar ett viktigt komplement till byggnadsordningar.

For regementsomradet har dven ar 1997 tagits fram “Riktlinjer f6r bevarande av kulturskyddade
byggnader och miljéer samt ett ”Vardprogram” dr 2000. Regementsomradet nimns dven i ldns-
styrelsens “Kulturmiljoprogram foér Skane”.

Planbesked

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 10 november 2024 § 185, f6r
upprittande av detaljplan f6r Torna 2 inom stadsdelen Regementet i Ystad.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden (miljobalken 3 kap. 6 §)

Planomraidet ber6r omrade av riksintresse for kulturmiljévarden ”RI kulturmiljé Ystad M:K167
(Kulturmiljovard (RAA) MB 3:6)”.

Beddmningen att riksintresset inte paverkas har gjorts utifran att det inte tillkommer nigon ny
bebyggelse inom planomradet utan att det endast tillats en ny anvindning inom befintlig byggnad.
Samt att fasad av tegel krdvs om byggnaden rivs och ersitts av en ny i framtiden.

Riksintresse for kustomradet (miljobalken 4 kap. 4 §)

Planomradet ir beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken ar av riksintresse med hin-
syn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsféretag och andra ingrepp
far komma till stind endast om det inte moter ndgot hinder enligt 2-8 §§ i1 4 kap och det kan ske
pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Enligt 4 § far
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

fritidshusbebyggelse inom kustomradet komma till stind endast i form av kompletteringar till be-
fintlig bebyggelse. Bestimmelserna 1 4 kap utgor inget hinder f6r utvecklingen av befintliga titor-
ter.

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt da det dr en redan befintlig byggnad som far en ut6-
kad anvindning. Samt att ingen ny byggritt medges utover den befintliga byggnaden.

Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer inte att paverka stads- och landskapsbilden i omradet. Inga nya byggnader
ska tillféras i omradet utan detaljplanen mojliggdr endast en ny anvindning for bostader inom be-
fintlig byggnad.

Huvudbyggnaden inom planomradet forses med bestimmelse f6r mojlig framtida anpassning av
kulturvirden i scenariot att befintlig bygegnad rivs och ersitts av en ny. Om detta sker skall den
nya byggnaden uppforas med tegel likt kringligeande bebyggelse i regementsomradet.

Bebyggelse

Avsikten med den nya detaljplanen ir att LSS-Boendet i huvudbyggnaden ska kunna fa perma-
nent bygglov.

Planen ska medge att byggnaden anvinds f6r centrum, bostider och kontor. Inom fastigheten
Torna 2 ska det ordnas tillgingliga entréer, avfallshantering, plats for utevistelse samt parkerings-
platser.

Byggnaden uppfoérdes ar 2009 med avsikt att anvindas f6r studentboende. Under tiden hade
byggnaden olika anvindningar, s som vandrarhem och flyktingbostider. Den gillande detaljpla-
nen medgav C (centrumindamail), K (kontor) och J (icke stérande verksamheter). Anvindningen
som LSS-boende stred mot gillande plan och det gavs ett tidsbegrinsat bygglov som 16per ut ar
2027. Utover det ligger en stor del av byggnaden pa prickmark (mark som inte far bebyggas) och
fasaden uppfordes inte i tegel som detaljplanen angav. Genom att tillf6ra nya egenskapsbestim-
melser och fa bostadsindamal provat i en ny detaljplan kan befintlig verksamhet vara kvar.

Kulturmiljo

Historik

Regementsomradet 1 Ystad etablerades efter ett riksdagsbeslut 1894 om att forligga ett regemente
oster om staden. Utbyggnaden skedde i tre etapper (1897, 1907 och 1916) efter ritningar av forti-
tikationsbefilhavaren Fritz Ewerlof och arkitekten Erik Josephson. Anliggningen priglas av en
strikt symmetrisk struktur med en tydlig mittaxel i férlingningen av Regementsgatan samt en
funktionell uppdelning dir kaserner och kansli placerades 1 vister och ekonomibyggnader i Gster.
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Ovrig bebyggelse.

Llustration fran planprogrammet som visar etappvis utbyggnad av Regementsomrader

Byggnaderna uppfordes huvudsakligen i rétt tegel med plat- eller tegeltak, vilket speglar tidens
dominerande byggnadstradition i Skdne. Senare etapper tillférde variationer sasom trapanel i stall-
byggnadernas Gvervaningar och nationalromantiska inslag i portalkasernerna fran 1909.

Under 1940-talet omvandlades regementet till motorinfanteri, vilket medférde varsamma om-
byggnader av bland annat stall till verkstider. Den militira verksamheten avvecklades 1998, varef-
ter omradet successivt anpassades for civil anvindning. Bland annat har portalkasernerna byggts
om till bostider, och ny bostadsbebyggelse har tillkommit med hinsyn till omradets historiska
struktur och arkitektur.

Trots att byggnadsminnesforklaringen upphivdes dar 2000 kvarstar omradets hoga kulturhisto-
riska virde. Regementsomradet kidnnetecknas av ett tydligt rutndtsmonster, starka siktlinjer och
en enhetlig materialkaraktir, vilka utgor viktiga virden att bevara 1 den fortsatta planeringen.

Byggnadsbeskrivning — LSS-boendet

Inom fastigheten Torna 2 finns tvé befintliga byggnader varav en ir ett bostadshus/LSS-boende.
Bostadshuset dr byggt 1 tva vaningar med pulpettak och har fasad i ljus kul6r. Pa baksidan finns
en komplementbyggnad i1 en vaning med laglutande sadeltak. Befintliga byggnader avviker frin
gillande detaljplan biade genom sin placering och utformning.
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Vy fran sydvist. Vy fran nordvist.

Vy frin nordost. Vy fran sydost.

Fornminnen (2 kap. kulturmiljélagen)

Det finns inga kinda fornlimningar inom programomradet. Om fornlimningar patriffas vid
byggnation ska linsstyrelsen omedelbart kontaktas.

Byggnadsminnen (3 kap. kulturmiljélagen)

Regementet har tidigare byggnadsminnes-forklarats, men byggnadsminnet hivdes ar 2000. Dess
kultur- och byggnadshistoriska status har dock inte nervirderats.

Miljo, Halsa och sakerhet

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning upprittades ar 1998 av GeoSyd AB f6r den norra delen
av Regementsomradet. Inom hela undersékningsomradet férekom sand med maktiga sittningsgi-
vande torvlager till stort djup. Grundvatten lag pa ca 0,5-2,0 meters djup. De geotekniska re-
kommendationer som framkom var att all byggnation kriver nagon form av grundforstirkning
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sasom palning, férdjupad grundliggning eller utschaktning av torvlager och uppfyllnad av frikt-
ionsmaterial. Da marken bestod av genomslipplig sand och grundvattennivan dr hég anges att
killare bor undvikas om inte sarskild dranering av killare kan géras utan oldgenhet alternativt vat-
tentit konstruktion. Som rekommendation anges dven att da sittningsgivande torvlager férekom
inom hela omradet ar det viktigt att mer detaljundersékning utfors for varje byggnadsverk som
projekteras inom omradet.

Risk for markféroreningar

Det aktuella planomradet bestar av byggnader uppférda 2009 och som 1 omgangar anpassats
och/eller byggts till f6r nya anvindningar. Byggnaderna har anvints fér studentboende, vandrat-
hem, flyktingbostider och LSS-Boende. Ingen av de tidigare anvindningarna pekar pa nagon
Okad risk f6r markfororeningar.

Dagvatten- och skyfallshantering

Dagvatten omhindertas bade lokalt och genom dagvattenbrunnar i Regementsomradet. Dagvatt-
net utmed vigarna kommer ledas via rinndalar. Detaljplaneomradet méjliggor befintlig verksam-
het och att tillita en ny anvandning inom byggnaden bedéms inte paverka dagvatten- och sky-
fallshantering i eller omkring omradet. Ingen ny bygeritt medges utover den befintliga huvud-
byggnaden.

Risk for dversvamning

Inom planomradet finns inget som tyder pa risker for 6versvimning.

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen dndring av tillitna dndamal och féreslagen bebyggelse kommer inte att medfora att
miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten verskrids.

Trafikbuller

En bullerutredning utférd av Tyréns ar 2018 visar att riktvardena enligt Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids inom planomradet, vare sig i nuldget eller
vid en utbyggnad i enlighet med Foérdjupad 6versiktsplan f6r Ystad 2030. Berakningarna omfattar
de mest trafikbelastade vigarna samt jarnvigstrafiken i kommunen.

Sedan planprogrammet f6r Regementsomridet antogs 2011 har ett flertal detaljplaner vunnit laga
kraft i anslutning till Torna 2. I dessa planprocesser har bullerfrigan provats och byggnadsverk
har uppfyllt gillande riktvirden enligt ovan nimnda férordning.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att bullersituationen inom planomradet ar acceptabel
och att forutsittningarna inte har férindrats pa ett sadant sitt att riktvirden riskerar att 6verskri-
das. Det befintliga I.SS-boendet bedéms dirmed inte utsittas for trafikbullernivaer som strider
mot gillande regelverk.
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Tyréns bullerutredning 2018: [dgtrafikbuller, ekvivalentniva uthyggnad. Planomridet dr markerat med rod
streckad linje. Nuldage 2018 till vinster. Nuldige mascutbyggnad 2040 till higer.

Miljobedomning

Nir kommunen tar fram en detaljplan, ett program eller andrar en detaljplan ska kommunen un-
dersoka om genomférandet kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § mil-
jobalken. Resultatet av understkningen anger huruvida en strategisk miljébedémning med tillho-

rande miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram eller inte. Nedan sammanfattas resultatet av
undersokningen.

Undersokningen

Undersokningen av genomférandet av planen visar pa foljande omstindigheter som talar for eller
emot att detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan:

- Omradet ber6r riksintressen for bland annat totalférsvaret och hégexploaterad kust. Ef-
tersom byggnaderna pa Torna 2 redan dr uppforda bedoms planen dock inte paverka
dessa riksintressen negativt.

- Detaljplanen bedéms inte paverka nagra skyddade naturomraden, vaxt- och djurliv eller
fornlimningar och virdefulla kulturhistoriska miljoer negativt.

- Planen bedéms inte ge upphov till nigon betydande 6kning av fordonstrafik.

- Genomférande av planen kommer inte att medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan och en strate-
gisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfér inte upprattas.
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Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering/skyfall

Omradet ar anslutet till kommunens ledningsnit och hela omradet ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten.

Energiforsorjning, tele och elektronisk kommunikation

Fastigheten ar ansluten till befintliga nit nir det giller forsorjning av energi, tele, elektronisk
kommunikation samt vatten och avlopp. Fastigheten har fjarrvirmeanslutning.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar for insamling av sa kallat avfall under kommunalt ansvar som ska limnas till
det system f6r insamling som kommunen tillhandahaller. Avfallsutrymmen ska vara placerade 1
anslutning till farbar vig och ska vara dimensionerade f6r de avfallsfraktioner som enligt lag ska
sorteras ut fran restavfallet. Det krivs att 6ppningen till avfallsutrymmen 4r mot vagen dir ren-
hallningsfordon avser att stanna. De regler och riktlinjer som finns kring avfallsutrymmen, drag-
vig med mera i kommunens avfallsftéreskrifter ska beaktas.

Uppstillningsplats for himtningsfordon, enligt kommunens avfallsféreskrifter, ska vanligtvis an-
ordnas inom kvartersmark. Tidigare backade avfallsfordon in pa Torna 2 till befintliga avfallsut-
rymmen pa innergarden. Eftersom avfallsenheten vill undvika riskfyllda backningsmanévrar med
avfallsfordonen, kommer avfall i fortsdttningen himtas utmed Exercisgatan norr om planomra-
det. Detaljplaneforslaget beddms mojliggdra att sophantering gar att genomfora enligt kommu-
nens avfallsforeskrifter.

Trafik

Planomradet ligger ca 1,3 kilometers gangvig fran Ystads jarnvigsstation och omradet nas med
stadsbuss frin Militirvigen 150 meter fran planomradet.

Gatu- och gang- och cykelvigar finns redan utbyggt i anslutning till planomradet. Fastigheten an-
gors fran befintliga gator och det krivs ingen utbyggnad av det befintliga trafiknitet f6r den nya
detaljplanen.

Parkering

Inga parkeringar inom fastigheten - verksamheten far hyra i garage Adlercreutzgatan 7 och 13, ca
50 meter fran byggnaden varav det finns ca 60-70% lediga platser i garaget just nu. Det bed6ms
tillrdckligt f6r verksamheten.

Service

Nirmaste livsmedelsaffir finns 100 meter nordvist om planomradet vid Militirvagen. Inom Re-
gementsomradet, dir Torna 2 ligger, finns bade férskola och skola inom 100 till 200 meter fran
planomradet.
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Sociala

Barnperspektivet

Vid utarbetande av detaljplanen har hinsyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlig-
het med barnkonventionen. En provning av barnets bista har gjorts. Detaljplanen mojliggor f6r
bostider och ber6ér barn i en liten skala. Utifran barnperspektivet dr det ett limpligt omrade att
utforma for bostidder med narhet till férskolor, skolor, sandskogen samt till centrum och stations-
omrade.

Tillganglighet

Vid planens genomférande dr avsikten att skapa en miljé som dr tillginglig och anvandbar for alla
samhillsgrupper. Krav pa tillginglighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska tillgodoses i bygg-
lovsskedet.

Jamstalldhet

Ur planeringssynpunkt édr det av vikt att bidra till jaimstallda villkor f6r kvinnor och min. Jam-
stalldhet i detaljplanens sammanhang ber6r frimst mojligheten att kunna ta sig till planomradet
till fots eller med cykel. Det finns redan goda férbindelser till planomradet vad giller gang- och
cykelvig, samt med kollektivtrafik. Detta dr viktigt ur ett jaimlikhetsperspektiv dé alla manniskor
oavsett kon, etnicitet och funktionshinder skall kunna kinna tillginglighet till platsen.
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