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Yttrande dver granskning av fastighetsunderhall

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

Sambhillsbyggnadsnamnden yttrar sig 6ver revisionens granskning av fastighetsunderhall
enligt forvaltningens forslag till yttrande under rubriken sammanfattning av drendet.

Sammanfattning av arendet

EY har pa uppdrag av revisorerna i Ystad granskat kommunens fastighetsunderhall. EY
har limnat ett antal rekommendationer till samhillsbyggnadsnamnden och ber om svar
for var och en av rekommendationerna som limnas om nimnden haller med eller inte
samt vilka dtgirder som kommer vidtas. EY's sammanfattande bedémning ir att
samhillsbyggnads-nimnden behéver stirka styrning och kontroll av fastighetsunderhallet.
Nimnden behéver dari tydliggora vilken kvalitativ standard som underhallet ska syfta till
att uppratthalla. Detta utgor grunden for underhéllsarbetet och bor vara tydligt bade for
savil de som utfér underhallet som for hyresgisterna. Utifran granskningsresultatet
rekommenderas samhillsbyggnadsnimnden att:

e Definiera vilken kvalitativstandard som fastighetsunderhallet ska uppratthalla.
e Sikerstilla att det finns dokumenterade rutiner f6r underhallsprocessen.

e Sikerstilla att det finns en behovsbedémning och planering avseende underhall
pa kort och lang sikt.

Forvaltningens forslag till yttrande:

Definiera vilken kvalitativ standard som fastighetsunderhaillet ska uppritthalla —
kommunens fastigheter genomgar arligen olika myndighetsbesiktningar, till exempel
ventilationsbesiktningar, elrevision, syn av brand- och sprinklersystem, hissar och portar,
koldmedia, lekplatser och gymnastiksalar. Kommunens forsikringsbolag genomfér ocksa
besiktningar i syfte att sikra den kvalitativa standarden genom att ta fram skadeférebyggande
och skadebegrinsande atgirder. Manga av de atgiarder som en besiktning resulterar i

ar tvingande och nar de utfors innebir det att den standard som krivs foljs for olika
komponenter i fastigheterna. Dartill har kommunen beslutat om en ganska hog sikerhetsniva
som ska gilla f6r olika typer av larmanliggningar och bevakning av fastigheterna som
ytterligare skydd for att uppritthalla fastigheternas standard. Den stora bredd pa olika
kategorier av lokaler och verksamhet som bedrivs i dem gor det svart att ge en allmén
definition gillande alla lokaler och dven olika definitioner f6r olika lokaltyper.
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I samhillsbyggnadsnimndens reglemente uttrycks den 6vergripande verksamhetsidén
gillande forvaltning av kommunens byggnader. Det stir inget om kvalitativ standard men
det kan finnas anledning att mer preciserat uttrycka fokus pa underhall och fastigheternas
standard 1 nimndens verksamhetsidé, till exempel sa har: Kommunens fastigheter underhalls
pa sa sitt att de bibehaller sitt virde, uppfyller myndighetskrav och miljémedvetna atgirder
som bidrar till kostnadseffektivitet och funktionalitet f6r den verksamhet som utfors i
lokalerna.

Sikerstilla att det finns dokumenterade rutiner f6r underhéllsprocessen —
Granskningsrapporten namner att det saknas dokumenterade rutiner for sjilva
inventeringarna men att det finns ett etablerat arbetssitt och metoder. Processen for

detta kan naturligtvis dokumenteras men viktigare dr att i samband med kommunens
budgetprocess presentera en mer detaljerad underhallsplan f6r samhillsbyggnadsnimnden
som kan underlitta f6r nimndens prioritering av hela forvaltningens samtliga
investeringsbehov, da det inom nimndens ansvarsomrade finns fler investeringskriavande
verksamheter som underhall av gator och vigar, va-nitet med mera. Underhéllsbehovet
kan dessutom kompletteras med olika risknivaer for olika dtgirder. I forvaltningens underlag
limnas idag endast en sammanstilld summa for underhallsbehov samt ett antal namngivna
storre objekt under innevarande ar samt nirmaste 3-arsperiod efter den modell som
kommunen centralt utformat.

Sikerstilla att det finns en behovsbedomning och planering avseende underhall pa
kort och lang sikt — Senast genomférda underhallsinventering utférd av
fastighetsavdelningen giller for en tidsperiod pé sex ar, aren 2020 till 2025. Inventeringen
avser 95 objekt som fastighetsavdelningen forvaltar, allt frin en liten enskild toalettbyggnad
till lokaler f6r kommunens kirnverksamheter som skolor och aldreboenden. Varje objekts
inventering bestar av en detaljgrad pa 28 olika komponenter plus eventuella objektspecifika
tilligg. (Se bilagda exempel) Samtliga objekts behov sammanstills till en évergripande
summering av det bedomda underhallsbehovet. Mojlighet finns att géra en inventering for
lingre period. En planering pa mycket lang sikt kan dock 1 vissa avseende ge irrelevant
information eftersom lokaler f6r kommunens kidrnverksamheter ofta har ett férinderligt
behov 6ver tid och pa lingre sikt kan beslut om nedlagda lokaler, ombyggnationer och
nybyggnationer helt férindra det behov som utgar fran nuvarande fastighetsbestand.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen anser att denna metod som anvinds f6r dokumentering av
underhallsbehovet idag mycket val fullgdr det behov verksamheten har av att sikerstilla att
atgirder i forhallande till anslagen budget for fastighetsunderhall gors dir det bast behovs.
Det it-system som omnamns 1 rapporten ér inte uppgraderat pa flera dr och haller inte heller
den standard som ett modernt verksamhetssystem bor gora, varfor det dr mer tidskrivande
och tungarbetat dn den manuella metod som anvinds.
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Beslutsunderlag

e Granskningsrapport 18 november 2020 om Granskning av fastighetsunderhall,
e Begiran den 18 november 2020 om genomford granskning av fastighetsunderhall,

e Tjinsteskrivelse av fastighetschef Olof Hiibner och ekonom Annica Winding
den 28 januari 2021.

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden yttrar sig 6ver revisionens granskning av fastighetsunderhall
enligt férvaltningens forslag till yttrande.

Foredragande
Fastighetschef Olof Hiibner och ekonom Annica Winding.

Beslut skickas till:
Revisionen
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