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HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser
Ilustrationsplan

Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogoérelse och granskningsutlitande
Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG
Till detaljplanen finns féljande underlag:

Arkeologisk forundersikning inom fastigheten Hedeskoga 18:1, 18:3 samt Lilla Tvdren 2:3 m fl,
Sornlimning 1.2018:93, 1.2018:108 och 2018:109, Y stad kommun, Osterlenarkeologi, 2019-
10-09

Bullerutredning Hedeskoga, Ramboll, 2016-07-12

Bullerutredning Hedeskoga, Ramboll, 2020-05-28

Dagvattenutredning for Detaljplan for Lilla Tvéren 2:3, Hedeskoga 18:1 m.fl. i Hedeskoga, Y stads
kommun, Ramboll Sverige AB, 2020-11-23

Groddjursutredning infor en ny detaljplan i Hedeskoga, Ystad kommun, Tyréns genom Ekoll,
juni 2016

Hedeskoga skola — Karaktdrisering och kulturbistorisk virdering, Karl Ekberg, 2019-05-31
Kompletterande hansyn till groddjur i detaljplan i Hedeskoga, Y stad Kommun, Ekoll, augusti 2018

Markteknisk undersokningsrapport, Sodra Hedeskoga, Ystad, Ystad kommun, Sigma Civil,
2016-09-14, reviderad 2019-08-14

Naturvirdesinventering Hedeskoga, Tyréns genom Ekoll, juni 2016

Planeringsunderlag geoteknik, Sidra Hedeskoga Y stad, Y stad kommun, Sigma Civil, 2016-09-
14, reviderad 2017-04-19
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PM Auvgréinsning av fororening i djup, Sidra Hedeskoga, Ystad, Ystad kommun, Sigma Civil,
2019-09-09

PM Kulturmiljo och landskapsbild Hedeskoga, underlag till detaljplan for Lilla Tvéren 2:3, He-
deskoga 18:1 m fl, FOJAB, 2020-11-13

Riskutredning liings med riksvég 13, Briab, 2020-11-13

Trafikutredning Hedeskoga, Ramboll, 2020-11-23
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SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten att bygga ut Hedeskoga inom fastighet-
erna Lilla Tvaren 2:3, Hedeskoga 18:1, Hedeskoga 18:3 och Hedeskoga 5:1. Utbyggnaden
foreslds 1 huvudsak séder om Hedeskoga, mot Killesjo och Ystad stad. Bostadsformen
avses vara friliggande villor och radhus/parhus/kedjehus. Milet med planen ér att kunna
erbjuda smahus i ett stadsndra lige f6r dem som 6nskar ha tillgang bade till staden och till
naturen. Liget innebir goda mojligheter att vilja hallbara transportslag till Ystads stads-
kirna, sa som cykel och kollektivtrafik. Bebyggelsens karaktir anpassas till landskapet och
till befintlig bebyggelse. Den inom planomradet kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen,
skola och lirarbostad, skyddas. Planférslaget mojliggdr dven expansion av Hedeskoga
skola, antingen med nya skolbyggnader eller med en ny idrottshall.

I samband med planliggning f6r bostider och skola planliggs dven omraden som redan
idag dr ianspraktagna, men som inte dr detaljplanelagda. Detta giller befintlig kyrkogard
och ett omrade vaster om skolan som innehaller naturmark, parkering och tekniska an-
liggningar.

Bakgrund

Begiran om planbesked kom in frin Ystads kommuns fastighetsavdelning den 6 juni
2014. Syftet var att préva mojligheten att ta fram en ny detaljplan f6r bostider och verk-
samheter soder om titorten Hedeskoga. Eftersom arbete samtidigt pagick med att ta fram
en fordjupad 6versiktsplan for staden Ystad, som inkluderade aktuellt planomrade, star-
tades detaljplanearbetet forst nir den fordjupade Gversiktsplanen varit ute pa samrad.
Samtidigt fanns intresse fran markigare till Hedeskoga 5:1 att préva planldggning av bo-
stider utmed Blasborgsvigen, varfor dven detta omrade tagits med i planen. Ystads kom-
muns samhillsbyggnadsnamnd tog den 15 april 2015 beslut om att ge stadsbyggnadsav-
delningen i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan.

Planprocessen

Utikat planforfarande

Laga kraft

Planbesked Samrad Granskning Antagande
2015-04-15 mars 2018 juni 2020 fjarde kvartalet 2022

/

Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900). Planarbetet har
bedrivits med utokat forfarande, eftersom planfoérslaget bedéms vara av betydande
intresse for allminheten och i Gvrigt av stor betydelse. Antagandet féreslas ske av
kommunfullmiktige, eftersom detaljplanen delvis strider mot dversiktsplanen, och ir av
stor betydelse med anledning av planens omfattning och paverkan pa allminna
intressen.
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SAMMANFATTNING/HUVUDDRAG

Omradets gestaltning och disposition (allméant)

Den huvudsakliga idén med detaljplanen ér att mojliggora en utbyggnad av Hedeskoga
tatort i soder och vister. Planforslaget innebar att jordbruksmark omvandlas till bebyg-
gelseomrade och naturomrade f6r dagvattenhantering, rekreation och lek. Omradet fore-
slas bebyggas med drygt 100 bostider. Genom planférslaget ges ocksa befintlig skola moj-
lighet till expansion.

Foreslagna atgarder (sammanfattning)
Planen innefattar:

e Ett nytt vagnat med anslutningar frin Hedeskogavigen, Majsgatan och Vetegatan.
e Ny bostadsbebyggelse i form av friligeande villot, radhus/parhus/kedjehus.

e Naturmark som bland annat rymmer dagvattenhantering.

e Befintlig skola samt ytor f6r expansion.

e Befintlig kyrkogard.

e Nytt korbart torg utmed Hedeskogavigen, sydvist om befintlig kyrka.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradets lage och avgransning
Planomradet ér beldget direkt s6der och vaster om Hedeskoga titort och stricker sig s6-

derut mot Killesjo. Planomradet dr drygt 15 hektar stort. Markytan 4r kuperad och héj-
derna varierar mellan 36-50 meter 6ver havet. Den sédra delen av planomradet grinsar i
oster till riksvig 13/Sj6bovigen, i notr och vister till Hedeskogavigen och i séder till
jordbruksmark. Den norra delen av planomradet grinsar i 6ster till Blisborgsvigen, i s6-

der till Hedeskogavigen och i norr och vister till jordbruksmark.
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Planomridets avgransning.

Markéagoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Lilla Tviren 2:3, Hedeskoga 5:1, 18:1 och 19:1

samt hela fastigheterna Hedeskoga 5:2, 6:4 och 20:1. Fastigheterna dgs av Ystads kom-
mun, forutom Hedeskoga 5:1 som dr i privat 4go och Hedeskoga 20:1 som igs av S6-

vestadsbygdens Forsamling.
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Markanvandning
Fastigheterna Lilla Tviren 2:3, Hedeskoga 5:1 och Hedeskoga 18:1 anvinds idag till

storsta delen som jordbruksmark. Fastigheterna Hedeskoga 5:2 och Hedeskoga 6:4 an-
vinds for skolindamal och pa fastigheten Hedeskoga 20:1 finns en kyrkogird. Inom fas-
tigheten Hedeskoga 18:3 finns tva master, en virmeanliggning och en parkering som
nyttjas av skolan. Den del av fastigheten Hedeskoga 19:1 som ingar i planomradet utgor
idag en grusad yta framfor kyrkans férsamlingshem.

Fastigheter som berors av planforslaget.

7(61)



PLANBESKRIVNING _
2020-11-30 Dnr: SAM 2014/73

Antagandehandling
Ystads kommun

Geoteknik

Marken 1 omradet bestar Gversiktligt av lerig morin och morinfinlera. Jorddjupet for-
vantas vara 30-50 meter i s6dra delen av omradet och stérre dn 50 meter i norr. Berg-
grunden utgors av sedimentirt berg av kalksten.

En geoteknisk undersokning av planomradet har utforts, Planeringsunderlag geoteknik, Sodra
Hedeskoga Ystad, Ystad kommun, Sigma Civil, 2016-09-14. Nir undersokningen genomfor-
des hade arrendatorn grédor i marken, varfér den norra delen av planomradet inte kunde
undersokas. Undersékningen visar att jordlagren generellt under mulljord utgérs av mo-
rian. Lokalt patriffas dven organiskt material. Undersokningen utférdes som djupast ned
till 6,8 meter under markytan med metodstopp i morin.

De geotekniska forhallandena for grundliggning inom planomradet dr relativt goda da
befintliga jordlager av morin generellt har goda tekniska egenskaper. Dock férekommer
organisk jord inom omradet, som kriver utskiftning innan grundligegning utfors.

Inom planomradet finns en mirgelgrav, vars innehall har undersékts i separat utredning,
se vidare under rubrik Risker.

Grundvattennivan inom planomradet har matts vid ett djup av 2,1 — 3,3 meter.

En kompletterande geoteknisk undersékning har gjorts f6r nordvastra delen av planom-
radet, Markteknisk undersokningsrapport, Sidra Hedeskoga, Ystad, Y stad kommun, Sigma Civil,
2019-08-14. Denna visar att jordlagren bestir av mulljord pa moran. Stallvis forekom-
mer friktionsjordslager mellan mulljorden och morinen samt inom morinen. Ett fatal
kohesionsjordlager finns inom friktionsjordslager, morinen samt underlagrande mori-
nen.

Tidigare stéllningstaganden

Fordjupad 6versiktsplan for staden Ystad

I den foérdjupade Oversiktsplanen f6r staden Ystad, antagen av kommunfullmaktige ar
2016, foreslas Hedeskoga utvidgas sdderut med bostadsbebyggelse i form av friliggande
villor samt rad- och kedjehus. I foreliggande detaljplan foreslds att utvidgning sker dven
norr om Hedeskogavigen, med ett mindre omrade utmed Blasborgsvigen. Planforslaget
overensstaimmer i stort med den fordjupade 6versiktsplanen och bedéms vara férenligt
med 6versiktsplanens syfte.
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Mark- och vattenanvandningskarta

~~~~~ i i = / (se kapitel 5 Mark- och vattenanvindning | plandokumentet)

Staden Ystad 2030

Fordjuping av Gversiktsplanen for Ystads kommun
April 2016. Reviderad 160525. Antagen av Kommunfullmaktige i
Ystads kommun 2016-06-15 § 94

Kartan ska ldsas ihop med kapitel § Mark- och vatenanvandning i plandokumentet.

Markanvindningskarta fran den fordjupade oversikisplanen for staden Ystad, med uthyggnadsomrade
kring Hedeskoga marfkerat med rid ring.

Gallande detaljplaner

Aktuellt planomrade omfattar del av tva gillande detaljplaner, Detaljplan for del av Hedeskoga
21:1 m.fl. i Kéllesji Ystads kommun, Skdne lin och Detaljplan for del av Hedeskoga 18:1, m.fl.
Sastigheter i Hedeskoga. Det dr endast en liten del av respektive plan som berérs och syftet
med planerna bedéms inte paverkas. Genomforandetiden har gatt ut for bada planerna.

Tidig dialog

Med anledning av aktuell detaljplan genomférdes en dialog med boende i Hedeskoga un-
der varen 2016. 34 personer valde att delta. Syftet var dels att informera om planuppdra-
get, dels att mojliggbra for ett samtal om Hedeskoga idag och i framtiden. De 6vergri-
pande fragor som diskuterades var trafik, utformning av ny bebyggelse, skola och lek samt
gronomrade och rekreation. Nedan ges en sammanfattning av vad som framkom under
dialogen.

e Det finns en stark bykinsla i Hedeskoga. Orten upplevs som lugn och trygg. De
boende uppskattar ocksa att Hedeskoga ligger pa ett nira avstand frin staden och
de anser att skolan ar viktig f6r orten.

e Vid framtida utbyggnad av orten vill de boende inte att trafiken 6kar i den befint-
liga byn, sirskilt inte pa Hedeskogavigen. De anser att det dr positivt om flera
infarter till utbyggnadsomradet kan skapas, sa att all trafik inte beh6ver ledas in
pa en och samma vig. Enligt de boende far den nya bebyggelsen girna f6lja ter-
ringen i omradet och befintliga h6jder bevaras, det vill sdga inte grivas ut i nigon
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storre omfattning. Manga av de befintliga husen i Hedeskoga ar uppforda i rott
tegel och med sadeltak, vilket girna far fangas upp i den nya bebyggelsen.

e Om byn vixer kommer dven barnantalet i byn att 6ka och det finns en 6nskan
fran de boende om att utveckla Hedeskoga skola till en F-6-skola. Idag dr He-
deskoga en F-2 skola. Om skolan ska kunna vara kvar och utvecklas samtidigt
som byn vixer blir det dn mer viktigt att halla nere trafiken pa Hedeskogavigen
pa strickan utanfor skolan.

e De boende anser att den gemensamma gronytan i byn giarna far vara kvar och bli
en naturlig samlingsplats f6r hela byn dven nir Hedeskoga ir utbyggt. Samtidigt
ar det viktigt att grona strak skapas som kan binda samman befintliga Hedeskoga
med utbyggnadsomradet.

Aven elever frin Hedeskoga skola bjods in till en tidig dialog om planférslaget. Barnen
tyckte att skolan var viktig och skulle finnas kvar i byn. De framférde att det giarna far
finnas en skog med djur i det nya omradet och kanske ocksa en affir.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for naturvarden (miljgbalken 3 kap. 6 §)

Ett par hundra meter vister om planomrade finns ett omrade som dr av riksintresse for
naturvarden, Bjirsjoholm — Marsvinsholmsomradet (N 79). Omradets virden utgors
frimst av ett geomorfologiskt vardefullt backlandskap, kalkkirr och mycket gammal bok-
skog.

Riksintresse for kulturmiljovarden (miljobalken 3 kap. 6 8)

I vister grinsar planomradet till riksintresse for kulturmiljovarden, Bjirsjoholm — Bal-
kakra — Skarby (K:M 160). Omradets virden handlar frimst om det utpriglade och vid-
strickta slottslandskapet kring slotten Bjirsjoholm, Marsvinsholm och Ruuthsbo med
torhistorisk bruknings- och bosittningskontinuitet samt om odlingslandskapet som ge-
nom arhundranden priglats av godsen. Karaktiristiskt dr ocksd att det finns ett omfat-
tande och landskapsdominerande allésystem i omradet.

Ystads kommun har gjort tolkningen att riksintresset slutar vister om Hedeskogavigen
och dirmed ligger utanfér aktuellt planomrade.

Riksintresse for kommunikation (miljobalken 3 kap. 8 8)

I 6ster gransar planomradet till vig 13/Sjobovigen som idr utpekad som riksintresse f6r kom-
munikation. Vagen ér av sirskild betydelse for regional och interregional trafik. Den utgor en
del av en viktig férbindelse fran Mellansverige till s6dra Skine, bland annat till Ystads hamn.

Riksintresse for kustomrade (miljcbalken 4 kap. 4 §)

Aktuellt planomrade ligger inom ett kustomrade som ar av riksintresse med hinseende till
de samlade natur- och kulturvirden som finns i omradet, som 1 sin tur dr viktiga for det
rorliga friluftslivet och turismen.
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Biotopskyddsomrade (miljobalken 7 kap. 11 8)

Inom planomradet finns tva objekt som omfattas av generellt biotopskydd. Dessa utgérs
av en igenvixt margelgrav i omradets mitt och ett odlingsrése vister om befintlig skola.
Planférslaget innebar att odlingsrdset bevaras men att margelgraven tas bort. Lansstyrel-
sen limnade dispens for denna atgird i beslut daterat 9 januari 2018 (dnr 521-12852-

2017), men tiden for dispensens giltichet har gitt ut. Ansékan om dispens behover darfor
goras igen, och erhillas infér antagandet av planen.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. milj6balken far regeringen meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vat-
ten, luft eller miljon i 6vrigt om det beh6évs for att varaktigt skydda eller avhjilpa skador
pa manniskors halsa eller pa miljon, eller for att avhjilpa oligenheter f6r manniskors halsa
eller miljon. Dessa foreskrifter kallas miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormerna anger
de fororeningsnivéer eller stérningsnivaer som minniskor kan utsittas for utan fara for
olagenheter av betydelse, eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga oldgenheter.

For utomhusluft finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid och kviveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, arsenik, kadmium,
nickel och benspyren. Utifran luftmatningar bedémde Ystads kommun ar 2016 att milj6-
kvalitetsnormer och miljomal f6r NO2 och i det nirmaste f6r PM10 klaras generellt i
Ystad.

For det vatten som férekommer inom planomradet finns miljokvalitetsnormer f6r yt- och
grundvattenférekomster. Normen for ytvattenférekomster ar att god ekologisk status ska
ha uppnatts till ar 2027. Nuvarande grundvattenstatus for aktuellt planomrade bedéms
som god, bade den kvantitativa och den kemiska statusen.

Halsa och sakerhet

Markradon

Utford geoteknisk undersokning, Planeringsunderlag geoteknik, Sodra Hedeskoga Y stad, Y stad
kommun, Sigma Civil, 2016-09-14, visar att radonhalterna inom planomradet varierar mel-
lan 19 och 27 kBq/m3. Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av matk ur
radonsynpunkt utgér mark med halter mellan 10 och 50 kBq/m3 normalriskmark. Detta
medfor att ny bebyggelse ska uppforas med radonskydd vilket innebir att grundlaggning
ska utforas sa att mingden jordluft som kan tringa in 1 byggnader begrinsas.

Luftféroreningar

Ystads kommun har i samarbete med Ystad Hamn Logistik AB gjort omfattande mit-
ningar av luftkvaliteten mellan ar 2010 och 2014. Parametrarna ér kvivedioxid (NO2),
svaveldioxid (SO2), partiklar (PM10 och PM2,5), flyktiga organiska féreningar (VOC) och
under sommarhalvaret marknira ozon (O3). Virdena har legat under miljokvalitetsnor-
men och i vissa fall till och med under nedre utvirderingstréskeln. De goda resultaten gor
att inga matningar har genomforts efter 2014 1 kommunens regi. Hamnen har i viss man
fortsatt med mitningar av partiklar (PM10 och PM2,5). Ystads kommun har under 2016
gatt med i samordnad luftkvalitetskontroll via Skanes luftvardstérbund. Kontroller sker
enligt programmets kontrollstrategi och resultaten sammanstills 1 drsrapporter.

I drsrapporten fran 2018 ir slutsatserna att kvavedioxid, arsmedelvirdena beriknade och
uppmitta, ligger under miljokvalitetsnormen och dven under nedre utvirderingstroskeln.
Vidare framgar det i rapporten att det dr vid hamnomradet som halterna dr som hogst.
Kvivedioxid, dygnsmedelvirdena beriknade och uppmiitta, ligger under Miljokvalitets-
normen men Overskrider nedre utvirderingstroskeln inom hamnomréidet. Kvivedioxid,
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timmedelvirdena beriknade och uppmiitta, ligger under miljokvalitetsnormen men 6ver-
skrider nedre utvirderingstroskeln framférallt inom hamnomradet.

De totala utslippen av kviveoxider i kommunen uppgar till 1105 ton/ar och utgér 5,9 %
av det totala utslippet inom Skéne lin. Ovrig trafik, hir i form av utslipp frin sjofart, stir
for den storsta delen av kviaveoxidutslippen vilket utgdr 62 % av utslippet inom kom-
munen jamfért med 22 % inom hela samverkansomradet Skane. Vigtrafiken och jord-
bruket dr andra storre utslippskillor som tillsammans star for 22 % av utslippet inom
Ystads kommun.

Beriknade drsmedelvirdet for partiklar (PM10) ligger under miljokvalitetsnormen och
dven under nedre utvirderingstroskeln. 2014 ars matningar visar att arsmedelvirdet for
partikelhalter 6verstiger nedre utvirderingstroskeln vid hamnen och i industriomradet
nordost om Ystad titort. Beriknade dygnsmedelvirdet for partiklar (PM10) ligger under
miljokvalitetsnormen och dven under nedre utvirderingstroskeln i Ystad titort.

De totala utslippen av partiklar i kommunen uppgir till 82 ton/ar och utgér 2,4 % av det
totala utslippet inom samverkansomradet Skane. Vigtrafiken dr den dominerande ut-
slappskillan inom Ystads kommun vilket utgér 37 % av hela partikelutslippet i kommu-
nen jimfort med 41 % inom hela samverkansomradet Skane. Ovrig trafik, det vill siga
sjofarten, dr den nist storsta utslippskillan inom kommunen. Denna star f6r 17 % vilket
ar betydligt hogre jamfoért med utslippet inom hela linet som ar 3 %.
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Buller (vagtrafik, tagtrafik m.m.)

Enligt Frordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:216) giller foljande virden vid
bostadsbygenader:

Buller fran spartrafik och végar bor inte dverskrida
— 55 dBA ekvivalent [judniva vid en bostadsbyggnads fasad

— 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden

For en bostad om higst 35 kvm bor bullret inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bo-
stadsbyggnadens fasad.

Om 55 dBA ekvivalent [judniva vid en bostadsbygenads fasad dnda overskrids bor
—  munst bélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
Judniva inte dverskrids vid fasaden

—  munst balften av bostadsrummen vara vinda mot en sida déir 70 dBA maximal ljudniva inte
dverskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasaden

V'id dndring av en byggnad (enl. pbl 9 kap. 2 § 3 a) bir minst ett bostadsrum i en bostad vara vant
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

Om maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bygenad dnda overskrider 70 dBA maximal
Yudniva bor nivan inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timmer
mellan kL. 06.00 och 22.00.

En bullerutredning for aktuellt planomrade med foéreslagen utbyggnad har utforts, Buller-
utredning Hedeskoga, Ystad, Ramboll, 2020-05-28. Berdkningarna har gjorts bade utifran da-
gens trafikmingder och prognosticerad trafik f6r ar 2040.

Upprikningstal for vigtrafik fram till 2040 har i utredningen baserats pa Trafikverkets
upprikningstal. Berdkningarna utgar fran att hastigheterna pa vigarna runt planomradet
ar 70 km/h pa riksvig 13/Sjobovigen, 40 km/h pid Hedeskogavigen, 80 km/h pa E65
och 40 km/h pa Killesjovigen och Blisborgsvigen samt 30 km/h pad 6vriga mindre vigar.

Infor samrad av aktuell detaljplan gjordes en forsta utredning av buller. Denna visade att
riksvig 13/Sjobovigen medfor buller i sidan utstrickning att ett bullerskydd behéver an-
ordnas om ny bebyggelse ska kunna uppféras vister om vigen. Den bullerutredning som
sedan har gjorts infér granskning av detaljplanen har darfor utgatt fran att en bullerskydds-
vall om minst 2,5 meter 6ver vigbanekant for riksvig 13/Sj6bovigen.

Av bullerutredningen framgar att riktviardet 60 dBA vid fasad inte 6verskrids vid foresla-
gen ny bostadsbebyggelse, forutsatt att ovan nimnda bullerskyddsvall anordnas. Berdk-
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nade ekvivalenta ljudnivier dr som hogst 56 dB(A) vid nya bostadsbyggnader utmed He-
deskogavigen. For 6vriga bygegnader uppgar ekvivalenta ljudnivder till som hogst 54
dB(A).

Av bullerutredningen framgar ocksa att vid samtliga bostider bedéms det méjligt att an-
ordna en uteplats nigonstans pa respektive bostadstomt, i anslutning till bostaden, som
uppfyller riktvirdet 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. En lokal bullerskirm kan dock beh&va
uppforas mellan bebyggelsen utmed Bldsborgsvigen och Hedeskogavigen for att klara
riktvardet avseende maximal ljudniva vid uteplats, 70 dB(A).

Riktvirdet for trafikbuller vid ny skolgard dr 50 dB(A) ekvivalent ljudniva respektive 70
dB(A) maximal ljudniva. Dessa riktvirden erhalls vid den skolgard som omfattas av aktu-
ellt planforslag.

Slutsatsen av genomford bullerutredning dr att ljudmiljon i planomradet generellt sett an-
tas bli god och uppfylla de riktvirden som finns f6r ny bostadsbebyggelse. Ljudnivan vid
samtliga fasader underskrider riktvardet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva, vilket innebar att
planlosning kan utformas utan hinsyn till ljuddampad sida. Det finns ocksa moijlighet att
uppféra en uteplats 1 anslutning till respektive bostad som erhaller riktvirdena 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva, bortsett fran en uteplats dir det kan
behovas en lokal skdrm. Uteplatser maste i vissa fall placeras pa den bullerskyddande sidan
av huset for att riktvardena ska erhallas. Da ljudnivan utmed néagra fasader ér relativt hoga
bor deti ett senare skede sikerstillas att judmiljon inomhus inte 6verskrider de riktvirden
som finns.

Bullerutredning Hedeskoga, Ystad
Vagtrafik 2040
Ljudutbredning 2 mete

Teckenférklaring
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Ljudutbredning 2 meter ovan mark, ekvivalent ljudniva.
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Risker

Linsstyrelsen ansvarar for vigvalsstyrning for transporter av farligt gods pa landsvig.
Riksvig 13/Sjobovigen ir en rekommenderad vig for transport av farligt gods. Med an-
ledning av detta har en riskutredning tagits fram som underlag for aktuell detaljplan, Ris-
kutredning lings med riksvig 13, Briab, 2020-11-13. For virdering av risknivéaer har foreslagna
acceptanskriterier fran Liansstyrelsen i Skdane samt DNV applicerats pa de individ- och
samhillsrisken som beriknats utmed riksvig 13. Information om trafikmingder har him-
tats fran Trafikverkets tjanst Vagtrafikflodeskartan for ar 2019 och riknats upp till ar 2040
med hjilp av Trafikverkets upprikningstal for Skane. Mingden farligt gods pa aktuell
stracka har antagits motsvara nationell statistik som drligen redovisas av férvaltningsmyn-
digheten Trafikanalys.

Slutsatsen i riskutredningen ar att den bullervall som féreskrivs i1 planférslaget har en sa-
kerhetshéjande effekt pa risknivan utmed strickan, nigot som kvantifierats genom att
individriskbidraget fran pélbrinder reducerats. Bade individ- och samhallsriskberikningar
visar pa acceptabelt liga risknivaer for den planerade bebyggelsen, da de understiger de
undre grinserna for JALARP”-omradet. Ytterligare atgirder for att mojliggéra bostads-
bebyggelsen krivs dirmed inte. Bullervallen dr dock en forutsittning for att andra riskre-
ducerande atgirder inte ska behovas.

For att bullervallen ska fungera som skydd mot farligt gods utmed vig 13/Sjobovigen
rekommenderas att bullervallen utformas sa att den i sig ¢j uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

Om foreslagen bullervall inte uppfors finns det andra typer av riskreducerande atgarder
som kan utféras. Eftersom bullervallen dock dr en férutsittning f6r att planforslaget ska
kunna genomfdras i sin helhet beskrivs inte dessa nidrmare hir. For ytterligare info om
andra riskreducerande atgirder, se istillet riskutredningen.

Sydost om planomradet ligger ett verksamhetsomrade. Gallande detaljplaner for

detta medger lastbils- och bilservice, drivmedelstorsiljning, smaindustri, hantverk, kontor
och hotell. Avstandet mellan verksamhetsomradet och den bebyggelse som planforslaget
mojliggor dr som minst 250 meter. For verksamheterna finns inga faststillda skyddsav-
stind, men rekommenderat avstind mellan drivmedelsforsiljning och bostider enligt
Biittre plats for arbete, Boverkets allminna rad 1995:5 dr 100 meter, vilket med marginal
innehalls.

I den margelgrav som ligger inom aktuellt planomrade finns dumpat avfall. En undersok-
ning av margelgraven har utforts av Sigma Civil AB, PM Awgrinsning av fororening i djup,
Sddra Hedeskoga, Ystad, Ystad konmmun, Sigma Civil, 2019-09-09. Undersokningen indikerar
att fororeningen dr begrinsad till de ytliga jordlagren, ner till ca 0,3 meter under ytan. Den
underlagrande lermoranen ir troligen opaverkad. Vid urschaktning av de férorenade mas-
sorna i mirgelgraven rekommenderas att griva ca 0,2 meter ner i naturligt material. Kon-
trollprover tas darefter i schaktviggar samt schaktbotten for att sikerstilla att atgiarden
har avldgsnat féroreningen. Eftersom féroreningar har pavisats i jorden maste en anmilan
om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd limnas in till kommunen innan schaktarbetet

16(61)



PLANBESKRIVNING _
2020-11-30 Dnr: SAM 2014/73

Antagandehandling
Ystads kommun

paborjas. Vid schakt i fororenad mark ska massorna omhindertas och limnas till godkand
mottagare.

De tvd master som finns i planomradets norra del dgs av Skanova AB. Ystad Energi har
en antenn for matinsamling i en av masterna samt ett skap i markniva (oklart vilken mast).
Enligt Ystad Energi ger antennen mycket lag effekt och kraver dirfor inget skyddsavstand.
Aven Teleservice Skine AB har en antenn i en av masterna samt ett skap i markniva.
Teleservice Skane AB menar att ocksd deras antenn ger sa laga effekter att det inte finns
risk for stralning. Vad giller risk for nedfallande féremal brukar Teleservice Skane AB
utga fran 2/3 av mastens hojd som riskomrade.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planomradet bestar idag till storsta delen av jordbruksmark. En naturvirdesinventering
har utférts av Ekoll AB pa uppdrag av Tyréns AB, Naturvérdesinventering Hedeskoga, Tyréns
AB, juni 2016. I denna identifieras fem naturvirdesobjekt, samtliga bedémda som ”Na-
turvirdesklass 47 (visst naturvirde). Tvéd av objekten omfattas dessutom av generellt bio-
topskydd. Biotoperna utgérs av den margelgrav som ligger i omradets mitt och av ett
odlingsrose vister om befintlig skola. Margelgraven ér igenvuxen och innehaller férore-
ningar fran avfall som dumpats dir, se féregaende avsnitt (Risker).

Den samlade bedomningen idr att planomradet inte hyser nagra storre naturvirden. Vid
inventeringen patraffades inga naturvardsarter, det vill siga skyddade arter, rodlistade ar-
ter, typiska arter, ansvarsarter eller signalarter. Diaremot kan nagra av de naturvardesobjekt
som identifierades ha viss betydelse f6r den biologiska mangfalden bade inom det natur-
vardesinventerade omradet och direkt utanfor.

Inom och 1 narheten av planomradet finns groddjur. Med anledning av detta har utred-
ningar gjorts for att studera hur aktuellt planforslag eventuellt paverkar groddjuren. In-
for samrad av detaljplanen gjordes en utredning av Ekoll AB pa uppdrag av Tyréns AB,
Groddjursutredning infor en ny detaljplan i Hedeskoga, Tyréns AB, juni 2016. Utredningen om-
fattar de fyra dammarna s6der om aktuellt planomrade samt mirgelgraven inom plan-
omradet. Infor granskning av detaljplanen gjordes en kompletterande utredning, Kozzplet-
terande hansyn till groddjur i detaljplan i Hedeskoga, Y stad Kommun, Ekoll AB, augusti 2018.
Syftet med den kompletterande utredningen ar att fortydliga och ge kompletterande for-
slag pa atgirder for fridlysta groddjur och deras livsmiljéer med anledning av planférsla-
get. Slutsatsen av utredningen 4r att om de atgirder som féreslas i de bada groddjursut-
redningarna genomfors kommer groddjuren inte att paverkas negativt av planforslaget,
utan snarare gynnas. Diarmed bor det inte behovas nagon dispens fran Artskyddsforord-
ningen.

Av groddjursutredningarna framgar att befintliga biotopskyddade objekt i form av mir-

gelgrav och odlingsrose dr mojliga livsmiljéer f6r groddjur, inte for lek men f6r Gvervint-
ring och som skydd. Mojligheten f6r groddjuren att utnyttja dessa miljéer ér idag starkt
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begrinsad eftersom vandringsvagarna till och fran de tva objekten bestar av intensivt od-
lad mark. I den senaste groddjursutredningen ges forslag pa var det ir lampligt att skapa
fler och bittre livsmiljoer f6r groddjuren om margelgraven férsvinner. Nya overvintrings-
/skyddsplatser skapas bist mellan de befintliga vattnen séder om aktuellt planomrade.
Detta bor vara sa kallade faunadepier, vilka skapas genom att stérre gropar grivs och fylls
med sten och dod ved sa att det bildas hogar. Faunadepéerna ska ligga ovan vattenniva-
erna men erbjuda groddjuren att Gvervintra frostfritt. For att ytterligare gynna groddjuren
foreslds ocksa att en av dammarna, den som kallas Lilla Hedeskogadammen, f6rstoras och
rensas. Ett ytterligare forslag till atgird for att gynna groddjurens livsmiljo dr att anpassa
skotseln av naturomradet vid denna Lilla Hedeskogadammen sa att igenvixning av buskar
och gris begrinsas och flora och insektsliv gynnas.

Ovan nimnda atgirder giller omraden utanfor aktuellt planomrade, men de har positiv
effekt pa de groddjur som idag lever inom planomradet. Inom planomradet har tillkom-
mande tridgardar och nya naturomraden potential att skapa bittre skyddsméjligheter och
vandringsvigar f6r groddjuren, liksom storre tillgang till f6da. Det dr viktigt att naturom-
radena inom planomradet utformas sa att det dven hir blir limpliga miljéer f6r groddju-
ren, exempelvis genom att faunadepier anordnas, inhemska buskar och trid planteras
samt att marken forblir Sppen och inte férses med kortklippta grasmattor. Fuktstriken
inom planomradet, som medger markavrinning till nagra av de befintliga dammarna ut-
anfoér planomradet, gynnar groddjuren genom att forbittra deras mojligheter att forflytta
sig till och fran de nya naturomradena inom planomradet.

I groddjursutredningarna framhalls att férutom att anpassa vattnet och de intilliggande
landmilj6erna till groddjuren behover vandringarna goras sikra. Trafiken pa Hedeskoga-
vigen och Killesjovagen bor inte 6ka i alltfor stor omfattning. Enligt utredningarna bor
darfor infarten till det féreslagna utbyggnadsomradet placeras sa langt mot norddst som
moijligt och/eller passager for groddjuren anordnas si att de kan ta sig 6ver vigen pa ett
sakert satt.

Aven dagvattenhanteringen i omridet ir av betydelse fér groddjuren. Sirskilt viktigt dr
att orenat dagvatten inte leds in direkt till befintliga dammar.

Foreslagna atgirder gillande naturmiljon och groddjurens livsmiljé kommer att vigas in
i kommunens fortsatta arbete med utveckling av naturomradet séder om aktuellt plan-
omrade.

Aktuellt planomrade ligger inom omraden med férbud mot markavvattning, vilket giller
for hela Skane. Inga andra formella skydd giller f6r naturmiljon 1 omrédet.

Vatten

Inom planomradet finns en margelgrav. Vid genomférd naturvirdesinventering (Nazur-
vdrdesinventering Hledeskoga, Tyréns AB, juni 2016) var denna nistan helt uttorkad och igen-
vuxen. Sannolikt brukar den dock vara fuktig, f6rutom under torrperioden pa sommaren.
Av naturvirdesinventeringen framgar att margelgraven fungerar som livsmiljé for sma-

18(61)



PLANBESKRIVNING _
2020-11-30 Dnr: SAM 2014/73

Antagandehandling
Ystads kommun

gnagare och hickande och rastande faglar samt som moijlig livsmiljé for grod- och kral-
djur. For grod- och krildjuren fungerar den dock inte som en plats for lek utan endast for
overvintring och som skydd. Mirgelgraven omfattas av generellt biotopskydd.

Direkt soder/sydvist om aktuellt planomrade finns det tre storre vattendrag: Stora He-
deskogadammen, Lilla Hedeskogadammen och Norra Killesjodammen. Hir har vid tidi-
gare inventeringar rapporterats flera hickande arter, inklusive rédlistade arter, och karak-
tarsarter fOr storre skanska vatmarker. I tva av dammarna har dessutom fridlysta groddjur
patraffats, I16vgroda och storre vattensalamander.

Dammarna omfattas inte av strandskydd. I groddjursinventeringarna framkommer att det
dock idr viktigt med ett byggnadsfritt omrade pa 50 meter med hinsyn till groddjuren.
Planférslaget innebir att detta avstand i stort erhalls. Endast tre tomter ligger nirmare dn
50 meter (ca 45 meter). Bebyggelsen inom dessa tomter avses placeras mer an 50 meter
frin dammarna.

Kulturmiljo
Hedeskoga var ursprungligen en kyrkby som vixte fram i korsningen mellan tva vigar: en
nordsydlig vig 1 riktning mot Ystad och en Ost-vistlig vig som sammankopplade godsen
Oja och Bjirsjoholm. Gardarna och torpen som lydde under Bjiresjé gods lig lings det
som idag dr Hedeskogavigen, dir ocksa kyrkan ir placerad. Bymiljon har lang historisk
kontinuitet dar bland annat kyrkan frain 1100-talet och skolan fran tidigt 1900-tal utgor
blickfang och dr en naturlig mittpunkt i byn. Den bebyggelse som i 6vrigt aterfinns i He-
deskoga idag tillkom under senare tid och kan delas in i tre huvudsakliga delomraden,
inklusive kyrkbyn:
1. Kyrkbyn: Gatuhus och agrar bebyggelse uppférd mellan sent 1800-tal och 1930-
tal.
2. Egnahem: Friliggande smaskaliga villor med varierad arkitektonisk karaktir upp-
forda mellan 1930 och 1960.
3. Rekordaren: Friliggande villor med enhetlig arkitektonisk karaktdr uppférda mel-
lan 1960 och 1970.

Som underlag till féreliggande detaljplan har en kulturmiljéinventering genomforts, vil-
ken redovisas i PM Kulturmilji och landskapsbild, Hedeskoga, FOJAB, 2018-03-05. En kul-
turhistorisk virdering har dven gjorts av byggnader och mark kopplad till den befintliga
skolan, Karaktirisering och kulturhistorisk virdering, Y stads kommun, 2019-05-31. Av denna
framgar att det 1 Hedeskoga har det bedrivits utbildning sedan 1810-talet. Till en borjan
gavs utbildningar i det ddvarande fattighusets vistra del men fran ar 1823 uppfordes ett
nytt skolhus, idag férsamlingshemmet. Skolverksamheten bedrevs till en bétjan genom
kyrkans forsorg. Skolan utékades allteftersom och ar 1884 gjordes en stérre om- och till-
byggnad. I botjan av 1900-talet uppkom behov av att utéka skolverksamheten. Ar 1905
stod dagens skolbyggnad firdig pa s6dra sidan om Hedeskogavigen.

Hedeskoga skola utgor tillsammans med kyrkan, kyrkogarden och den dldre bebyggelsen
lings Hedeskogavigen de dldsta och starkaste identitetsbirarna i byn. Skolans historiska
koppling till kyrkan och vidare utveckling genom utbyggnad och omlokalisering centralt
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1 byn visar pa ett starkt samhalls- och socialhistoriskt varde och utgor ett vilbevarat ex-
empel pa folkskoleutvecklingen i Sverige med start i folkskolestadgan ar 1842.

De skolbyggnader som upptordes i Hedeskoga under borjan av 1900-talet har arkitek-
turhistoriska virden genom sin tydliga nyklassicistiska karaktir med tidstypiska material
och detaljer som fasader 1 handslaget tegel med profilerad tak- och fasadgesims tillsam-
mans med den branta takformen och ursprunglig fonstersittning. Skolbyggnadens cen-
trala lige och lirarbostadens integrerade ldge 1 skolmiljon utgdr exempel pa folkskolans
och lararyrkets status och utveckling under 1900-talets forsta decennier. Lirarbostadens
bevarade frukttridgard utgor dn idag miljomassiga kvalitéer och fortydligar lirarbosta-
dens intima koppling till skolmiljén i sin helhet.

I den kulturhistoriska virderingen bedéms en utveckling av skolmiljon genom om- och
tillbyggnation vara méjlig. Ny bebyggelse bér genom sin utformning och placering for-
halla sig till den tidiga 1900-talsbebyggelsen pa platsen. Skolbyggnadens Gstra och sédra
fasad har andrats under senare del av 1900-talet, varfor tillbyggnation bedéms som mer
limplig i dessa delar. Lirarbostaden utgér den bast bevarade byggnaden och bor, liksom
de dldre delarna av skolbyggnaden, bevaras och fortsatt inga i skolmiljon. En enklare till-
byggnad i trd vid lirarbostadens Ostra fasad kan med fordel avldgsnas f6r att aterborda
byggnadens ursprungliga kvalitéer. Tillbyggnad till lirarbostaden bor undvikas. Ny be-
byggelse kan prévas i ett lige séder om lararbostaden. Krav bor stillas avseende bygg-
nadsho6jd och anpassning till platsen, med hinseende till den samlade skolmiljon och
kyrkans totalh6jd (hogsta bygenaden pa platsen). Eventuell ny bebyggelse i skolomradet
niarmast Hedeskogavigen bor anpassas sa att kopplingen mellan befintlig skolbyggnad
och lirarbostaden fortsatt kan uppfattas fran Hedeskogavigen.

Kyrkogarden omfattas av skydd enligt kulturmiljélagens 4 kapitel. Fér utvidgning av be-
gravningsplatsen samt for uppforande eller vasentlig dndring av byggnader, murar, porta-
ler, andra fasta anordningar och vegetation eller dndring av medveten gestaltning av ve-
getationen krivs alltid tillstind fran linsstyrelsen.

Arkeologi
Aktuellt planomrade berérs av en kind fornlimning: en bytomt/gardstomt fran ca 1520
e.Kr., ca 300x200 m stor. Utbredningen som visas nedan ir ungefirlig.

En arkeologisk férundersokning har utférts under perioden 2019-09-23 till 2019-10-04
pa fastigheten Hedeskoga 18:1, 18:3 samt Lilla Tviren 2:3 m fl. Den arkeologiska férun-
dersokningen berérde ett grav- och boplatsomrade (1.2018:93, UY1), en boplats
(L2018:108, UY2) samt en mojlig flatmarksgrav (.2018:109, UY3).

Slutsatsen av undersokningen ér att de forhistoriska boplatslimningarna och
gravmiljon inom UY1 i den fortsatta plan- och byggprocessen i forsta hand féreslas be-
varas. Om detta inte 4r moijligt foreslas en arkeologisk undersokning av limningarna 1
omradets centrala och vistra delar. En slutundersékning bor genomféras i den centrala
och 6stra delen av UY1. Prelimindrt foreslas att ett omrade pa ca 4 500 kvm bér under-
sokas vidare. Inom omradet finns urnegravar och boplatslimningar i form av hairdar,
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gropar och stolphal. Inom 6vriga omraden UY2 och UY?3 foreslas utifran férundersok-
ningens resultat inga fortsatta arkeologiska atgirder. Slutundersékning kommer att ge-
nomféras enligt rekommendationerna i férundersokningen.

Om fornlimningar patriffas i samband med markarbeten vid foreslagen nybyggnation
ska dessa, 1 enlighet med 2 kap. 10 § kulturminneslagen omedelbart avbrytas och linssty-
relsen underrittas.
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Fornlanmingar inom och i nérbeten av planomridet.

Stads- och landskapsbild

Planomraidet édr en del av Romeleasens utlopare och landskapet dr svagt boljande med
generdsa utblickar i flera riktningar. Den sédra delen av planomradet dr kuperad med
nivaskillnader pa totalt 15 meter. Dessa dr mest markbara 1 de tre kullar som ligger i
nordsydlig riktning mellan befintlig skola/kyrkogird och dammarna i séder.

De centrala offentliga byggnaderna i Hedeskoga utgor tydliga malpunkter i byn — kyrkan,
forsamlingshemmet och skolan. Aven kyrkogirden har en central placering och utgér en
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malpunkt. De storre triden vid kyrkogardsmuren, tillsammans med blodboken vid skolan,
ir en viktig del av Hedeskogavigens lummiga karaktir. Over Hedeskogas bebyggelse reser
sig ndgra objekt som utgér landmirken: masterna i vist och kyrkan strax nordost om
dessa.

Som underlag for foreliggande detaljplan har en landskapsbildsanalys gjorts, vilken redo-
visas 1 dokumentet PM Kulturmiljo och landskapsbild, FOJAB, 2018-03-05. Hir finns en mer
detaljerad beskrivning av stads- och landskapsbilden i Hedeskoga.

Ekosystemtjanster

Regeringen har beslutat om ett etappmal i miljomalssystemet, som innebir att betydelsen
av biologisk mangfald och virdet av ekosystemtjanster senast 2018 ska vara allmant kinda
och integreras i ekonomiska stillningstaganden, politiska avviganden och andra beslut i
samhillet dir sa ar relevant och skiligt. Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem
som gynnar minniskor, det vill sdga uppritthaller eller forbittrar manniskors vilmaende
och livsvillkor.

De ckosystemtjinster som idag finns inom aktuellt planomrade ér i huvudsak sidana
som kan kopplas till odlingslandskapet.

Service

I Hedeskoga finns en skola (F-2), en kyrka och ett férsamlingshem. Mellanstadieskola (3-
6) finns bla. i Sovestad och Svarte. Strax sydost om Hedeskoga, Oster om riksvig
13/Sjobovigen, ligger en storre mataffir. Ystad centrum ligger citka 3 km bort. I Ystad
finns ett gediget utbud av service som till exempel mat- och kliadaffirer, tdgstation, bio,
mellanstadie- /hogstadieskolor och gymnasium.

Trafik och infrastruktur

Trafik till befintlig bebyggelse i Hedeskoga leds in via riksvig 13/Sjobovigen i 6ster och
Hedeskogavigen i vister. Hedeskogavigen ir ett huvudstrak som gir genom orten och
ansluter till riksvig 13/Sjobovigen i 6ster. I ovrigt bestdr gatunitet i Hedeskoga av raka
gatustrickningar i nord-sydlig och 6st-vistlig riktning, varav nagra dr sammanhingande
och nagra dr atervandsgator. Ystads kommun ér vighallare f6r samtliga gator inom ut-
redningsomradet. Trafikverket dr vighallare f6r Sjobovigen, riksvig 13.

Hastighetsgrinsen pa Hedeskogavigen och pa lokalgatorna inom Hedeskoga dr 40
km/tim. Utanfér Hedeskoga skola, utmed en drygt 100 meter ling stricka mellan Majs-
gatan och Blasborgsvigen, regleras hastigheten dock till 30 km/tim mellan klockan
07:00 och 17:00 mandag till fredag. Riksvig 13/Sjobovigen har en hastighetsgrins pa 70
km/tim mellan Ystads centrala delar och Hedeskoga. Nortr om Hedeskoga har Sjébovi-
gen 90 km/tim som reglerad hastighetsgrins.

Nuvarande trafikfloden pa vagarna kring aktuellt planomrade framgar av tabellen nedan.
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Gata Gatudel MEtsr Trafikflode Andel tung

AvDT trafik
Sjobovagen, (vag 13) Norr om Hedeskogavégen 2019 4 360 14 %
Sjobovéagen, (vag 13) Sdéder om Hedeskogavédgen 2019 5820 13 %
E65 Véster om Kéllesjévagen 2018 13150 12 %
Kéllesjévagen Direkt &ster om E65 2017 695 4 %
Kllesjévagen Sgrtiz;:;rf:\:a‘;:n 2017 802 6%
Hedeskogavégen Véster om Hedeskoga 2018 423 12 %
Hedeskogavégen Direkt vaster om vég 13 2018 1130 4 %

Uppmidtta trafikfloden, befintlig trafik.

Stadsbusslinje nr. 4 gar mellan Stationen i centrala Ystad och Hedeskoga. Den trafikerar
de vastra delarna av Ystad via bland annat Kallesjo. Busshallplatsen 1 Hedeskoga dir
linje 4 stannar heter "Hedeskoga by” och ligger i planomradets vistra del. Linjen gar i
halvtimmestrafik dagtid mandag till séndag och resan mellan Hedeskoga och Stationen
tar tio minuter.

Pa Sjobovigen (vig 13) gar regionbusslinje nr. 301 mellan Sjébo och Ystad. Hallplats
finns vid korsningen Sjobovigen/Hedeskogavigen. Bussen avgar 3-4 ginger i timmen
under hogtrafik pa vardagar och halvtimmes- till timmestrafik pa kvillstid och helger.
Resan mellan Hedeskoga och Stationen tar 12 minuter med linje 301.

Till och frin Hedeskoga skola gar skolbussar. Dessa stannar strax vister om skolan, pa
Hedeskogavigen.

Ett sammanhingande gang- och cykelvignit finns fran centrala Ystad utmed riksvig
13/Sjobovigen, via Vetegatan och vidare till Sovestad. Utmed Hedeskogavigen finns
ocksa en giang- och cykelvig som férbinder Hedeskoga med de centrala delarna av Ystad.
Tva 6vergangsstillen finns tvirs Hedeskogavigen, ett vid Hedeskoga skola och ett vid
korsningen med Raggatan.
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PLANFORSLAG

Planforslaget innebar att ny bostadsbebyggelse mojliggors 1 Hedeskoga, att befintlig for-
skola/skola ges moijlighet att expandera och att dkermarken s6der om Hedeskoga om-
vandlas till naturmark f6r dagvattenhantering, rekreation och lek. Vid full exploatering
medges drygt 100 bostider.

Inom omradet soder om kyrkogirden mojliggors antingen bostadsbebyggelse eller ut-
byggnad av befintlig skola. Om omradet anvinds for skolindamal kan antingen en ny
skolbyggnad eller en idrottshall uppforas. Dessa scenarion bendmns fortsittningsvis som
alternativ 1 (omradet anvinds for skolindamal) och alternativ 2 (omradet anvinds for
bostadsindamal).

Vid utformning av planférslaget har hinsyn tagits till landskapets topografi och till karak-
tirsdrag i befintlig bebyggelse i Hedeskoga. Nedan beskrivs detta Gvergripande. For en
mer detaljerad beskrivning, se PM Kulturmilji och landskapsbild, Hedeskoga, FOJAB, 2020-
11-13.

Bebyggelse

Overgripande struktur

Den o6vergripande idén med foreslagen placering av ny bebyggelse ér att koppla thop ut-
byggnadsomradet med befintliga delar av Hedeskoga for att forbittra rorligheten, att ut-
nyttja hojder och siktlinjer sa att omradets natur- och landskapsvirden tas till vara samt
att lata landskapet vixa in som grona kilar mellan bebyggelsegrupperna.

< %

KOPPLINGAR HOJDER OCH SIKTLINJER GRONA KILAR

Kopplingar bade inom det nya omradet och till Bebyggelsen placeras pa héjderna och sakrar | lagpunkterna mellan bebyggelseklungorna
befintlig bebyggelse forbattrar rorligheten runt oppna siktlinjer fran landskapet mot Hedeskoga by. vaxer landskapet in i grona kilar - ett grepp som
Hedeskoga Forslaget ar tankt att ta till vara, varna och framhava ger fordelar bade rekreativt och for dagvatten
de unika natur- och landskapsvarden som det Omradena ar atkomliga for allmé&nheten. Stigar och
béljande akerlandskapet erbjuder. gangvagar ska varsamt inpassas i naturen.

Foreslagen bostadsbebyggelse ir placerad 1 sluttningarna och pa toppen av de tre kullar
som finns séder om Hedeskoga, samt i en rad utmed vistra sidan av Blasborgsvigen.
Bebyggelsen utgor fyra delomraden vilka beskrivs nedan. Huvudsakligen foreslas frilig-
gande villor i 1 dll 1,5 plan, nigra med suterringvining, samt radhus/parhus/kedjehus.
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Genom att mojliggora for olika storlek pa tomterna och husen samt olika upplatelsefor-
mer kan foreslaget utbyggnadsomrade bidra till en storre variation av boendeformer 1 He-
deskoga.

Vad giller utformning av foreslagen bostadsbebyggelse dr ambitionen att det bade ska
finnas gemensamma drag som haller samman de olika delomradena och hustyperna och
att det ska finnas utrymme for variation. De gemensamma dragen dr att huvudbyggnader
ska utforas med fasader 1 puts eller tegel, med férdel i en sammanhallen firgskala och med
roda eller svarta tak, komplementbyggnader ska utféras med svarta tak och merparten av
husen ska ha samma byggnadsh6jd mot gata. Utformningen syftar samtidigt till att fa be-
byggelsen att anpassas till kringliggande landskap och till befintlig bebyggelse i Hedeskoga.

HEDESKCGA

J! LILLATVAREN

Foreslagen bebyggelsestruktur, alternativ 1 (utbyggnad av skolan).

25(61)



PLANBESKRIVNING
2020-11-30
Antagandehandling

Dnr: SAM 2014/73

Ystads kommun

HEDESKOGA

HEDESKO¢

Farestagen bebyggelsestruktur, alternativ 2 (¢f uthygonad av skolan).

De bestimmelser som giller f6r all bebyggelse inom planomradet ar:
e Grundliggning ska utféras radonskyddat f6r huvudbyggnad.
e Firdig golvhojd f6r bostadshus ska vara ligst 20 cm och hoégst 30 cm Gver me-
delmarkniva pa intilliggande gata.
e Eventuell stédmur eller mur i tomtgrins mot gata eller angrinsande tomt skall
utformas si att ytlig dagvattenavrinning inte hindras.

e Bygglov krivs inte f6r mur eller stédmur upp till en héjd om 0,8 meter.
Firg pa fasad regleras inte i detaljplanen, men ockra eller jordiga kul6rer ar att féredra for

att anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga bebyggelsen 1 Hedeskoga och for att
skapa ett visst samspel mellan den nya bebyggelsen och omgivande landskap.
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Delomréden

Blasborgsvigen

Lings Blasborgsvigens vistra sida mojliggors friliggande villor i norr och radhus (alterna-
tivt parhus eller kedjehus) 1 s6der. Villorna beriknas bli ca 7 st och radhusen ca 3 lingor
med 4 bostider i varje linga. Villorna har en hégsta byggnadsh6jd om 3,5 meter och
radhusen om 6,0 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande gata. Bebyggelsen avses
knyta an till bade befintlig bebyggelse pa Blasborgsvigens Ostra sida och till ny bebyggelse
soder om Hedeskogavigen genom skala och materialval. Detta regleras i detaljplanen med
foljande bestimmelser:

Villorna ska uppforas som friliggande enbostadshus, placerade minst 4,0 meter
fran tomtgrians mot gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser. Villorna
ska forses med fasad huvudsakligen i tegel eller puts och taktickning ska vara
takpannor i svart eller rod kulér. Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak med
lutning mellan 27 och 45 grader. Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad f6r bo-
stad dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Radhusen ska placeras minst 2,5 meter fran tomtgrins mot gata. Radhusen ska
forses med fasad huvudsakligen i tegel eller puts och taktickning ska vara tak-
pannor i svart eller rod kulor. Taken ska utformas med lutning mellan 6 och 27
grader. StOrsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad £6r bostad dr 40 % av fastighets-
arean inom egenskapsomradet.

Garage ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrins mot gata och fiar samman-
byggas i tomtgrins. Ovriga komplementbyggnader ska placeras minst 2,5 meter
fran gata och minst 1,0 meter fran ovriga tomtgrianser.

Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader uppféras med en sammanlagd
byggnadsarea pa hogst 40 m? per tomt och en hogsta byggnadshojd pa 3 meter.

Farg pa fasad regleras inte i detaljplanen, men ockra eller jordiga kulorer ar att foredra for
att anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga bebyggelsen 1 Hedeskoga och for att
skapa ett visst samspel mellan den nya bebyggelsen och omgivande landskap.

Principsektion for bebyggelse lings Blasborgsvigen.
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Svarta takpannor

- 2
——

Roda takpannor Exemp_e/ pa fasad i tegel

)
O
A

Taklutningar mellan
45 och 27 grader

Refer pel fran norra Hedesk

Referensexempel for utformning av friliggande villor.

Svarta takpannor

Roda takpannor

Exempel pé fasad i tegel Q
Taklutningar mellan 6

och 27 grader i ostra
enklaven

Kingohusene (Romerhusene) / Jorn Utzon B ) Slotshusene / Arkitema

Referensexcempel for utformmning av radbus.

Vistra omradet

I det vastra omradet séder om Hedeskogavigen féreslas ny bebyggelse i sluttningen mot
vister och pa toppen av kullen. Uppskattningsvis ges hir utrymme for ca 9 hus utmed
Hedeskogavigen, 10 hus i sluttningen mot vister och 13 hus pa toppen av kullen. For att
kunna 16sa dagvattenhantering och nivaskillnader mellan gata, tomter och angrinsande
naturmark, husens héjd, utbredning och placering avses nagra av husen i denna del av
planomradet utformas som suterringhus. Dessa ska vara tillgingliga genom att samtliga
noédvindiga funktioner fér en bostad finns pa entréplanet. Tomterna anordnas som en
slint mot angrinsande gronomrade eller terrasseras och kan férses med en stddmur mot
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gronomradet dir sa dr nodvandigt. Bebyggelsen i denna del av planomridet regleras i
detaljplanen med foljande bestimmelser:

Bebyggelsen utmed Hedeskogavigen och i den norra delen av sluttningen mot
vister ska uppforas som radhus (alternativt parhus eller kedjehus) med en hogsta
byggnadsho6jd om 3,5 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande gata. Radhusen
ska placeras minst 2,5 meter frin tomtgrins mot gata. De ska forses med fasad
huvudsakligen i tegel och taktickning ska vara takpannor i svart kulér. Radhusen
ska utformas med sadeltak med lutning mellan 27 och 45 grader. Storsta bygg-
nadsarea for huvudbyggnad for bostad dr 40 % av fastighetsarean inom egen-
skapsomradet.

Bebyggelsen i sluttningen mot vister, sddra delen, ska uppforas som suterringhus
med en hogsta nockh6jd om 4,5 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande
gata. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin tomtgrans mot gata och
minst 1,0 meter frin 6vriga tomtgranser. Fasad pa huvudbyggnad ska utformas
huvudsakligen 1 tegel och taktickning ska vara takpannor i svart kulor. Taken ska
utformas med lutning mellan 6 och 27 grader. Storsta byggnadsarea f6r huvud-
byggnad for bostad dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bebyggelsen 1 sluttningen mot vister, Ostra delen, ska uppféras som suterringhus
med en hogsta nockh6jd om 7,0 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande gata.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrins. Fasad pa huvudbygg-
nad ska utformas huvudsakligen i tegel och taktickning ska vara takpannor i svart
kulor. Taken ska utformas med lutning mellan 6 och 27 grader. Storsta byggnads-
area for huvudbyggnad f6r bostad dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsom-
radet.

Bebyggelsen pa toppen av kullen ska uppforas med en hogsta byggnadshojd om
3,5 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande gata. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,0 meter fran tomtgrins mot gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomt-
grinser. Fasad pa huvudbyggnad ska utformas huvudsakligen i tegel eller puts och
taktickning ska vara takpannor i svart eller 16d kulér. Huvudbyggnad ska utfor-
mas med sadeltak med lutning mellan 27 och 45 grader. Storsta byggnadsarea f6r
huvudbyggnad for bostad dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Garage ska placeras minst 6,0 meter frin tomtgrins mot gata och fiar samman-
byggas i tomtgrins. Ovriga komplementbyggnader placeras minst 2,5 meter frin
gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser.

Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader uppféras med en sammanlagd
byggnadsarea pa hogst 40 m? per tomt och en hogsta byggnadshéjd pa 3 meter.
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min 4m

e

_ _[+49.70 _ BEFINTLIG MARKNIVA
FORESLAGEN MARKNIVA
+49,08

Fastighet Fastighet

Principsektion for bebyggelse i vistra omradet.

Latkpannor Jordfiirger

27

Taklutningar

Referensexempel frin norra Hedeskoga

Referensexempel pi takutformning och fasadkulirer

Lixempel pa [irger [or pulsade fasader

Referensexempel for utformning av friliggande villor.
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| Swarta takpannor

ller

Tegel i ockia ell

Jjordfirger

Referensexcempel for utformmning av suterringhbus.

Mellersta omradet

I det m
gelsen i

ellersta omradet foreslas ny bebyggelse i form av ca 25 friliggande villor. Bebyg-
denna del av planomradet regleras i detaljplanen med foljande bestimmelser:
Bebyggelsen ska uppforas med en hogsta byggnadsh6jd om 3,5 meter 6ver me-
delmarkniva mot intilliggande gata. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter
fran tomtgrins mot gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser. Fasad pa
huvudbyggnad ska utformas huvudsakligen i tegel eller puts och taktickning ska
vara takpannor i svart eller r6d kulér. Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak
med lutning mellan 27 och 45 grader. Stérsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad
tor bostad dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Garage ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrins mot gata och fir samman-
byggas i tomtgrins. Ovriga komplementbyggnader placeras minst 2,5 meter frin
gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser.

Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader uppféras med en sammanlagd
byggnadsarea pa hogst 40 m? per tomt och en hégsta byggnadshéjd pa 3 meter.

I den norra delen av mellersta omradet ges mojlighet att uppfora antingen bostadsbe-
byggelse eller bebyggelse fér skolindamal. Om bostadsbebyggelse uppfors ryms ca 3 vil-
lor. Bebyggelsen regleras enligt féljande:

Bebyggelsen ska uppforas med en hogsta byggnadshojd om 6,0 meter 6ver me-
delmarkniva mot intilliggande gata. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter
fran tomtgrins mot gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser. Fasad pa
huvudbyggnad ska utformas huvudsakligen i tegel eller puts och taktickning ska
vara takpannor i svart eller r6d kulér. Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak
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med lutning mellan 6 och 45 grader. Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad f6r
bostad ir 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

e  (Garage ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrans mot gata och far samman-
byggas i tomtgrins. Ovriga komplementbyggnader placeras minst 2,5 meter frin
gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser.

e Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader uppforas med en sammanlagd
byggnadsarea pa hogst 40 m? per tomt och en hogsta byggnadshojd pa 3 meter.

Principsektion for bebyggelse och dagvattenbantering i mellersta omridet.

£ P — £ {
$ &5 = =

Principsektion for bebyggelse i mellersta omridet.

Foreslagen bebyggelse 1 den mellersta bebyggelsegruppen dr den som ligger nidrmast kyr-
kogarden. For att skapa ett respektavstand till kyrkogarden och skydda de befintliga triden
vid kyrkogarden innebir planforslaget att ny bebyggelse inte far uppféras nirmare kyrko-
garden an ca 12 meter.

Den mellersta bebyggelsegruppen omfattas ocksa av en planbestimmelse som att startbe-
sked inte far ges f6r ny bebyggelse 1 narheten av margelgraven forrin markféroreningar i
anslutning till denna ér avhjilpta.

Ostra omradet

I det 6stra omradet foreslis friliggande villor i vister och séder och radhus/kedjehus/pat-
hus i 6ster och 1 den mellersta delen. For de friliggande villorna giller samma reglering
som besktivits for det mellersta omradet. Radhusen/kedjehusen/parhusen regleras i de-
taljplanen med foljande bestimmelser:

e Bebyggelsen i den Gstra delen avses uppféras som friliggande enbostadshus med
en hogsta byggnadsh6jd om 3,5 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande
gata. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin tomtgrins mot gata och
minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser. Vad giller utformning avses bebyggel-
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sen knyta an till suterrainghusen i planomradets vastra del och fasad pa huvud-
byggnad ska dirfor utformas huvudsakligen i tegel och taktickning ska vara tak-
pannor i svart kulor. Taken ska utformas med lutning mellan 6 och 27 grader.
Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad f6r bostad dr 40 % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. For denna bebyggelse giller dven att startbesked inte
far lamnas for bostader forran ljuddimpande vall uppforts mot riksvig
13/Sjobovigen.

e Bebyggelsen i mellersta delen ska uppforas som radhus/kedjehus/parhus med
en hogsta byggnadshéjd om 6,0 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande
gata. Huvudbyggnad ska placeras minst 2,5 meter frin tomtgrins mot gata.
Aven denna bebyggelse avses knyta an till suterringhusen i planomradets vistra
del och fasad pa huvudbyggnad ska dérfor utformas huvudsakligen 1 tegel och
taktickning ska vara takpannor i svart kulor. Taken ska utformas med lutning
mellan 6 och 27 grader.

e Bebyggelsen i vistra delen avses uppforas som friliggande enbostadshus med en
hogsta byggnadshojd om 6,0 meter 6ver medelmarkniva mot intilliggande gata.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin tomtgrans mot gata och minst
1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser. Fasad pa huvudbyggnad ska utformas huvud-
sakligen i tegel eller puts och taktdckning ska vara takpannor i svart eller r6d ku-
16r. Taken ska utformas med sadeltak med en lutning mellan 27 och 45 grader.

e  (arage ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrans mot gata och far samman-
byggas i tomtgrins. Ovriga komplementbyggnader placeras minst 2,5 meter frin
gata och minst 1,0 meter fran 6vriga tomtgrinser.

e Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader uppforas med en sammanlagd
byggnadsarea pd hogst 40 m? per tomt och en hogsta byggnadshojd pa 3 meter.

I och med nirheten till riksvig 13/Sj6bovigen finns en bestimmelse i detaljplanen om

att startbesked inte far limnas f6r uppfoérande av bebyggelse nirmast vigen innan bul-
lervall har anordnats.
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Fastighet Gata Fastighet Bullervall

Principsektion for bebyggelse i istra omridet.

Skola

Planférslaget medger utbyggnad av Hedeskoga skola. Sa som beskrivits under rubriken
Mellersta omradet moiligeor planforslaget tva olika utbyggnadsalternativ:

Alternativ 1: Omradet soder om kyrkogirden anvinds for skolindamal.

Alternativ 2: Omradet sdder om kyrkogarden anvinds f6r bostadsindamal.
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Planbestimmelser f6r befintliga byggnader

Tva av de befintliga skolbyggnaderna inom planomradet férses med skydds- och var-
samhetsbestimmelser med anledning av deras kulturhistoriska virden. Detta innebir att
de i detaljplanen pekas ut som kulturhistoriskt virdefulla byggnader som inte far for-
vanskas. For en av byggnaderna giller att den inte far rivas och att eventuella framtida
andringar ska goras med hinsyn till ursprungliga material och kulorer. Tegelfog ska vara
pirlfog, likt befintlig. Fér den andra byggnaden (tidigare lirarbostad) galler att eventuella
framtida dndringar ska goras med hinsyn till ursprungliga material och kulérer. Vid byte
av fonster ska de nya fonstren vara sidohidngda, nitta trifonster med genomgaende
sprojsar likt befintliga.

Fritya for skolverksamhet

I alternativ 1, det vill siga om omradet soder om kyrkogarden anvinds for skolindamal,
utokas skoltomten fran ca 8 400 kvm till ca 11 500 kvm (inklusive befintlig bebyggelse).
Planférslaget moéjliggdr upptorande av ny bebyggelse i den norra delen av skoltomten och
1 den del som utgdr en utvidgning av omradet i séder. Hur stor del av de angivna ytorna
som kan bebyggas ir beroende av férdelningen mellan forskoleverksamhet och grund-
skoleverksamhet. Ett exempel pa hur skoltomten kan bebyggas beskrivs nedan:

Vid utbyggnad av skolverksamhet anvinder sig Ystads kommun av féljande nyckeltal:

e 10 kvm LOA per férskolebarn vilket dven innefattar férskolans gemensamma ut-
rymmen

e 12,5 kvm LOA per elev, vilket dven innefattar skolans gemensamma utrymmen
e 40 kvm friyta (utemiljo) per férskolebarn
e 30 kvm friyta per skolbarn

Om skolan ut6kas till en F-6-skola med tva klasser per arskurs med 20 barn per klass och
torskolan f6rblir ca 30 barn skulle f6ljande ytor behévas:

Erforderlig LOA Befintig LOA Behov av ytterligare Erforderlig friyta
totalt LOA totalt
3500 kvm 8 400 kvm
Skola F-6: 950 k 2550 k

(280 skolelever*12,5 kvm) v v (280 skolelever*30 kvm)

. 300 kvm 1200 kvm
Forskola: (30 barn*10,0 kvm) 120 kv 180 kvm (280 skolelever*40 kvm)

Totalt: 3 800 kv 1070 kvm 2 730 kvm 9 600 kv

Mot bakgrund av ovanstiende beridkning féreslas skoltomten disponeras pa féljande sitt:

e Bebyged yta:
o Skola F-6: 2 350 kvm BYA (ca 865 kvm (befintligt)+ca 1 500 kvm (nytt, 2 vin))
o Forskola: 300 kvm BYA (ca 120 kvm (befintlig) + ca 180 kvm (nytt, 1 vin))

e Friyta: 8 850 kvm (ca 11 500 — (2 350 kvm + 300 kvm))
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I exemplet ovan ér friytan ndgot mindre 4n vad som rekommenderas (nyckeltal). Forutsatt
att forskolan ges erforderlig friytan skulle friytan per skolbarn bli drygt 27 kvm istallet for
rekommenderade 30 kvm. Eftersom skolan och férskolan har ett naturnira lige bedoms
detta inda acceptabelt utifran ett detaljplaneperspektiv.

Exemplet ovan kan ocksa tinkas rymma 24 barn per skolklass, sett till méjlig inomhusyta.
I ett sadant scenario skulle det bli ca 12 kvm LOA per barn. Dock skulle friytan endast
bli 23 kvm per skolbarn.

Utformning och placering av ny skolbyggnad

Planférslaget innebir att nya byggnader far uppforas med en byggnadshojd om hogst
9,0 meter i norra delen av skolomradet och hogs 6,0 meter i den sédra delen av skolom-
radet. Bebyggelsen i sodra delen av planomradet ska placeras minst 4,0 meter frin tomt-
grins mot gata och minst 1,0 meter fran dvriga tomtgrinser. Fasader pa huvudbyggna-
der ska utformas huvudsakligen i tegel eller puts och taken ska vara tickta med takpan-
nor i svart eller r6d kulor. Huvudbyggnader ska i den sédra delen utformas med sadeltak
med en lutning mellan 6 och 45°.

Alternativ idrottshall

Under arbetet med aktuell detaljplan har det framkommit 6nskemal fran Ystads kom-
mun att kunna uppfora en idrottshall i anslutning till skolan. Anvindningsbestimmelsen
tor skola (S) innefattar dven idrottshall och planférslaget mojligeér dirmed en sadan.
Dock innebir hojdbegrinsningen om 6,0 meter att en fullgod idrottshall inte kan uppfo-
ras om byggnaden inte utformas med en nedsidnkt vaning, det vill sdga grivs nerca 2 —3
meter under mark.
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Foresiagen bebyggelsestruktur med utvidgning av skolomradet.

Bullerskyddsatgarder

For att kunna uppféra bebyggelse i den Ostra delen av planomradet, pa det avstand fran
riksvig 13/Sjobovigen som anges i planforslaget, krivs bullerreducerande atgirder med
anledning av vigen. Planforslaget bygger pa att en bullerskyddsvall anliggs utmed vigen,
med en héjd om minst 2,5 meter 6ver vigbanekant for riksvig 13/Sjobovigen. Vallen
avses modelleras sa att den smilter in i den kuperade terringen. Slinterna bér f6rses med
tradplanteringar. Med anledning av att riksvig 13/Sjobovigen utgoér rekommenderad vig
for farligt gods bor vallen utformas sa att den inte uppmuntrar till vistelse. Vallen idr pla-
cerad drygt 5,0 meter fran befintligt vigomrade.

Om dtgirder krivs inom vigomradet, vid uppférande av vallen, ska tillstind inhdmtas
fran Trafikverket.

All bebyggelse inom planomradet ska placeras och utformas sa att den uppfyller gillande
riktvirden avseende trafikbuller. Aven uteplatser ska klara gillande riktvirden. I vissa fall
kan det innebira att uteplatsen anldggs pa den bullerskyddade sidan.
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Princip for vagomride och bullerskyddsvall (Trafikverket).

Byggnadsteknik

Den geotekniska undersékning som ligger till grund for planforslaget visar att enklare
byggnader kan grundliggas med forslagsvis lastspridande platta i naturligt lagrad jord av
morin. Allt organiskt material ska utskiftas innan grundligening. All ny bebyggelse ska
uppforas med radonskydd. Krav pd radonskydd sdkerstills genom en bestimmelse om
utférande pa plankartan.

Markféroreningar
Planen reglerar att startbesked inte far ges for ny bebyggelse i nirheten av margelgraven
forran markfororeningar 1 anslutning till denna ar avhjalpta.

Gronstruktur

Planférslaget innebir att den jordbruksmark som idag finns mellan Hedeskoga och Kiille-
sj6 omvandlas till bebyggelseomride och naturmark f6r dagvattenhantering, rekreation
och lek. Foreslagen bebyggelse ir placerad sa att den omges av grona ytor och det skapas
dirmed en sammanhingande gronstruktur i omradet, som dven kopplar till gronomradet
runt Killesj6 och till den allmdnna gronyta som ligger strax norr om Hedeskogavigen. De
grona kilarna mellan det vistra, mellersta och Ostra bebyggelseomridet séder om He-
deskogavigen syftar till att ge hela utbyggnadsomridet en gron karaktir, virna Hedesko-
gas lantliga lige, gora naturmarken séderut tillginglig dven for boende 1 befintliga He-
deskoga samt skapa ytor for dagvattenhantering. Kilarna avses bidra till rekreationsmass-
iga och arkitektoniska virden och dirmed tillféra ett mervirde f6r boende i hela He-
deskoga med omnejd. Att skapa nya grona platser for lek, samvaro och aktiviteter runt
Hedeskoga ir nédvindigt for en framtida utbyggnad i séder. Delar av den vistra gronkilen
kommer att utgdra en del av skolgirden och utformas pa liknande sitt som intilliggande
naturmark med dagvattenhantering.

Dagvattenstrik placeras i de grona slippen mellan bebyggelseomradena och dagvatten

fran gatorna leds till dessa strak, dir vattnet f6rdrdjs innan det nar befintliga dammar i
naturomradet. Gronslippen dr ca 30 meter breda och lutar i sidled pa grund av planom-
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radets ursprungliga topografi. Nedan visas en principsektion for dagvattenomhinderta-
gandet via ett fuktstrak — en ca 8 meter bred oversvimningsbar svacka. Straket kan utfor-
mas med eller utan staende vatten. Fuktilskande vegetation i kombination med fuktig
markmiljé kan anvindas for att skapa en miljé med hég biologisk mangfald.
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Dagvattenhantering/fuktstrak Fastighet Gata Fastighet

Sektion genom dagvattenstrak mellan vistra och mellersta omradet soder om Hedeskogavéigen.

Utover de allmint tillgingliga gronytorna antas dven tradgardarna utgora ett gront inslag
1 planomradet. I arbetet med planforslaget har det varit en central fraga hur tridgardarna
kan anpassas till landskapet sd att markutfyllnad och stédmurar undviks i den utstrickning
som ir mojlig.

Planférslaget dr utformat sa att befintlig gronska i anslutning till kyrkogarden och skolan
bevaras.

I den tidiga dialogen med boende 1 Hedeskoga framkom 6nskemal om att den gronyta
som idag finns norr om Hedeskogavigen ska bevaras och bli en gemensam samlingsplats
t6r boende i den befintliga orten och i det planerade utbyggnadsomridet. De foreslagna
grona straken séder om Hedeskoga kan bidra till en naturlig ssmmankoppling mellan ut-
byggnadsomradet och gronytan norr om Hedeskogavigen.

Bakom den bebyggelse som medges utmed Blasborgsvigen skapas ett gront strak for dag-
vattenhantering och som skydd mot intilliggande aker. Denna gronyta regleras i planen
som gemensamhetsanliggning pa kvartersmark med krav om erforderlig dagvattenhante-
ring.

Biotopskyddsomrade

Det odlingsrése som finns inom planomradet omfattas av biotopskydd. Odlingsrdset av-
ses bevaras. Detta sikerstills 1 detaljplanen genom en skyddsbestimmelse. Den mirgel-
grav som finns inom planomradet omfattas ocksa av biotopskydd. Mirgelgraven avses tas
bort. Dispens fran biotopskyddet har beviljats av linsstyrelsen, men tiden f6r detta beslut
har 16pt ut. En ny ansékan beh6ver saledes goras, och dispensen ska erhéllas innan
planen antas.

Ekosystemtjanster

Planférslaget mojliggor flera ekosystemtjanster. Nagra av dessa beskrivs nedan. De dr de-
finierade mot bakgrund av Naturvirdsverkets beskrivning av ekosystemtjinster.
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e Hilsa och rekreation — gronytorna inom planomradet kan stimulera till lek, mot-
ion och utevistelse samt minska stress.

e Naturupplevelser — att ha nira till gronomraden ger méjligheter till ett dagligt
friluftsliv och till utepedagogik i skolan. Detta kan frimja kreativitet, ge kunskaper
om naturen och ekosystemen samt inspiration till nytinkande och innovativa
idéer.

e Stadsodling — villatridgardarna mojliggor odling, vilket kan ge bade nirodlad och
egenproducerad mat och frimja rekreation, lirande och hilsa.

e Kulturarv — de stora triden vid kyrkogarden berittar en del av platsens historia
och bidrar till omradets identitet.

¢  Gron infrastruktur — att gronstrukturen inom planomradet hinger samman och
samtidigt bestar av en variation av gréna ytor frimjar biologisk mangfald och dir-
med ckosystemtjdnster.

e Klimatanpassning — planférslaget rymmer stora ytor av genomslipplig mark,
vilket mojliggdr rening av regn- och smiltvatten och bidrar till att jimna ut flédet
fran hiftiga regn.

¢ Lokalklimat och renare luft — den gronska som méjliggors inom planomridet
kan bidra till ett behagligt lokalklimat genom skugga och 6kad luftfuktighet.

Trafik

Biltrafik

Planférslaget bygger pa en utbyggnad av det befintliga vignitet i Hedeskoga. Infartsvi-
garna till utbyggnadsomradet séder om Hedeskogavigen kan ses som forlangningar av de
gator som redan finns. Den nya bebyggelsen ar organiserad kring tre vigslingor, fran vilka
bebyggelsen angors. Varje slinga har en egen koppling till befintligt vagnit: den vistra
angOrs direkt frain Hedeskogavigen, den mellersta fran en forlingning av Majsgatan och
den 6stra frain Vetegatan. De nya gatorna regleras 1 detaljplanen som lokalgata.

Bebyggelsen i planomradets vistra del, utmed Hedeskogavigen, angors via en kvarters-
gata Oster om bebyggelseraden. Fordon for avfallshantering ska kunna vinda pa
vandplan, se vidare beskrivning under rubriken Awfallshantering.

Bebyggelsen utmed Blasborgsvigen har tillfarter direkt mot Bldsborgsvigen. For att moj-
ligg6ra vindning for avfallshanteringsfordon foreslas i detaljplanen en trevigskorsning i
norra delen av Blasborgsvigen.

I Senapsgatans forlingning finns ett slipp mellan den nya bebyggelsen utmed Blasborgs-
vigen, som inte far bebyggas. Syftet med detta dr att mojliggora for en framtida gata pa
lingre sikt. Forlangningen av Majsgatan innebdr att en ny gata anliggs mellan
kyrkogarden och villa-bebyggelsen 6ster om denna. Ytan tillhér kommunen och ar
tidigare inte planlagd.

Angoring till skolan sker frain Hedeskogavigen och vid en utvidgning av skolomridet
dven fran Majsgatan. Befintlig bilparkering och angéringsficka f6r buss utmed He-
deskogavigen kan bevaras till dess att skolan byggs ut. Vid en utbyggnad behover dessa
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ytor sannolikt ses Gver och vissa justeringar kan behéva goras avseende bussfickans pla-
cering och antalet parkeringsplatser. Planforslaget mojliggor sidana justeringar.

En trafikutredning har utférts med anledning av aktuellt planforslag, Trafikutredning He-
deskoga, Ramboll, 2020-11-23. I denna redovisas férmodade framtida trafikfloden enligt
foljande (tabellerna redovisar trafikfloden per dygn):

Om omradet séder om kyrkogirden anvinds for skolindamal med ca 330 skolbarn och
ca 30 forskolebarn (formodad max utbyggnad av skolan):

Punkt N.l..nrarande Tillkam- Fr:amtida
flade mande  flide

1. Blasborgsvagen 120 35 215

2, \Vetegatan =11 175 233

3. Majsgatan 50 150 200

4, Ny gats o 160 180

3 Hedeskogavigen dster 1120 380 1710

& Hedeskogavigen vaster 425 235 80

Om omradet séder om kyrkogarden anvinds for bostadsindamal (ingen férmodad ut-

byggnad av skolan):
Punkt H.L.nrarande Tillkom- Fr:amtida
flade mande  fléde

1. Blisborgsvagen 120 25 215

2 Vetegatan &l 175 235

3. Majsgatan 50 145 195

4, Ny gata 0 160 160

3. Hedeskogavigen dster 1120 400 1530

6, Hedeskogavigen vister 425 175 600

Berikningarna av framtida trafikfléden har gjorts utifran féljande antaganden:

e Befintliga fastigheter lings Blasborgsvigen, Majsgatan och Vetegatan alstrar lika
mycket trafik per bostad som nytillkommande fastigheter.

e 70 % av trafiken fran Hedeskoga (giller bade befintliga och tillkommande fastig-
heter) firdas mot vig 13, och 30 % av trafiken firdas mot E65.

e Hilften av trafiken till skolan har startpunkt inom Hedeskoga.

e Skolan angérs via Hedeskogavigen.

e I det alternativ dir omradet s6der om kyrkogarden anvinds for skolindamal an-
ordnas en personalparkering om 10 platser vilken ang6rs fran Majsgatan.
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En kapacitetsberikning har utférts for den mest belastade korsningen i omradet, vilket ar
Sjobovigen/Hedeskogavigen. Beridkningen visade att belastningsgraderna blir mycket
laga dven efter planerad exploatering. Det bedéms ddrfor inte finnas nagot behov av om-
byggnad av korsningen ur kapacitetssynpunkt.

Trafikkningen som orsakas av den planerade bebyggelsen bedoms inte i sig ge upphov
till nagot behov av gatuombyggnader i befintliga gator utanfér planomradet. Det finns
emellertid redan idag vissa brister 1 gatuutformningen som blir mer angeldgna att 6verviga
nir samhillet byggs ut. Detta handlar frimst om mindre atgérder, sa som enklare hastig-
hetdimpande atgirder till exempel genom utplacering av blomlador for att 6ka trafiksa-
kerheten pa Blasborgvigen och Vetegatan. I trafikutredningen redovisas férslag pa sidana
atgirder enligt foljande:

Atgéirder som bor 6vervigas pa Hedeskogavigen:
e Bredda giangbanorna och forbittra trygghet och framkomlighet f6r fotgingare.
e Stirka forutsittningarna for siker cykeltrafik i blandtrafik lings Hedeskogavigen.
e Sikra laga hastigheter, 1 synnerhet vid 6vergangsstillena lings strackan.
e Utreda om gatudelen mellan vig 13 och skolan kan vara aktuell f6r férindrad

linjemalning fOr att skapa en sa kallad bygdevag, dir biltrafiken anpassar sig efter
cyklisterna.

Atgéirder som bor Gvervigas pa Vetegatan:
e Moblering av gaturummet med exempelvis blomlador som tvingar motortrafiken
att forflytta sig sidledes och siledes sinka hastigheten.
e Naigon form av hastighetsdimpande dtgirder var 50-100:e meter lings den befint-
liga delen av Vetegatan, for att sikerstilla god hastighetsefterlevnad.

Samtliga lokalgator inom planomradet avses ha en hastighetsbegrinsning om 30 km/tim.
Gatorna avses bli 6,0 meter breda. Avsmalningar i form av vaxtlighet eller moblering kan
anordnas for att dimpa trafikens hastigheter. Detta 6verensstimmer med VGU, dir det
framgir att lokalgator med 30-grins och lagt trafikflode (firre 4n 1000 fordon/dygn) bor
utformas f6r méte mellan personbil och lastbil, vilket kriver en bredd pa minst 5,0 meter.
Situationen uppstar exempelvis da en sopbil ska kunna passera en parkerad personbil. Om
gatans bada sidor ligger i direkt anslutning mot hickar/murar bor gatubredden 6ka till
minst 5,8 meter.

I en aldre version av VGU bedéms gangbanor beh6vas av trygghets- och trafiksikerhets-
skil da biltrafiken 1 maxtimmen uppgar till fler 4n 100 fordon. Om det ar fa gaende, férre
an 30 gaende i maxtimman, kan undantag goras. Enligt utférda berikningar kommer bil-
trafiken inte uppga till 100 fordon i maxtimmen inom aktuellt planomrade. I nyare vers-
ioner av VGU anses gingbana alltid behévas pd vigens ena sida vid floden under 500
ADT och pa bigge sidor vid fléden 6ver 500 ADT. VGU ir dock endast ridgivande vid
planering av kommunala gator.
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Detaljplanen innebir att ett utfartsférbud infors i grinsen mot Hedeskogavigen samt
utmed en del av lokalgatan i vistra bebyggelsegruppen. Utfartsférbudet utmed lokalga-
tan har att goéra med vigens lutning, som gor att utfart hir inte bedéms limplig.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget innebir att det nya utbyggnadsomradet kopplas samman med befintligt
gang- och cykelvignit samt att nya kopplingar inom omradet skapas. Foreslaget gang-
och cykelvignit framgir av kartan nedan.

Den ging- och cykelvig som idag finns lings riksvig 13/Sjobovigen, som forbinder He-
deskoga med de centrala delarna av Ystad, byggs om utmed strickan dar en bullerskydd-
svall ska uppfoéras och leds in i den nya bebyggelsens Ostra del och ansluter sedan till
Vetegatan. Vetegatan ar sa lagt trafikerad att omlaggningen inte leder till att en separering
av trafikslagen behover goras lings Vetegatan, blandtrafik innebir en tillrickligt god trygg-
het och trafiksikerhetsniva for trafikanterna. Det dr dock viktigt att hog framkomlighet
for cyklister sakerstills genom Hedeskoga eftersom striket ingar i ett lingre pendlings-
strak mot Sévestad.

Gang- och cykelvig finns mellan Hedeskoga och S6vestad. Cykelvigen borjar i norra de-
len av Vetegatan. Hirmed finns ett sammanhingande gang- och cykelstrak fran centrala
Ystad, utmed riksvig 13/Sjobovigen, via Vetegatan och vidare till Sévestad.

Inom den naturmark som planférslaget omfattar avser Ystads kommun anligga gangs-
trak som dels forbinder befintliga Hedeskoga med naturomradet kring dammarna, dels
kopplar samman de tre nya bebyggelseomradena. Exakt dragning och utformning av
gangstraken kommer att studeras vidare 1 samband med genomfdrande av planforslaget.
Det dr viktigt att da ta hansyn till befintligt djurliv i omradet, sa att de nya straken inte
riskerar att fa negativa konsekvenser for detta.

Den nya ging- och cykelvig som anliggs inom planomradet avses vara 3 meter bred
och utforas i asfalt.
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Befintliga och foreslagna gang- och cykelviagar inom och om#kring planomradet.

Utformning av gator och platser

Dnr: SAM 2014/73

....

De gator som planforslaget omfattar dr 6,0 meter breda och kommer att innehalla bland-
trafik, det vill siga vara avsedda for bade bil, cykel och gang. Korbanan féreslas ha en
markbeldggning av asfalt och lings gatans ena sida foreslds en rinndal, med f6rdel i sma-
gatsten, och lings andra sidan en rad smégatsten. Viss moblering i form av vixtlighet eller
liknande kan placeras i gatorna for att bidra till att biltrafikens hastighet halls nere.

Bebyggelsen nirmast Hedeskogavigen i vister avses angoras via en kvartersgata. Det om-
rade dar kvartersgatan ska anldggas ir totalt 7,0 meter brett. Detta ska rymma kvartersgata
och dike f6r dagvattenhantering. Bredden pa gatan kommer att studeras vidare och fast-
stillas i samband med genomférande av detaljplanen. Detsamma galler placeringen av
gatan och diket for dagvattenhantering — diket kan komma att liggas antingen vaster om

gatan eller 6ster om gatan.
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I norra delen av Blasborgsvagen foreslas en vindplats 1 form av en trevagskorsning.
Denna uppfyller kommunens foreskrifter for avfallshantering.

Bil och cykel Géng
5m 1,5m
Ranndal
0,5m

Principsektion lokalgata sider om Hedeskogavdgen.

Mellan skolan och férsamlingshemmet avses det skapas en platsbildning av torgkaraktar
med lagfartshastighet. Platsbildningen ger férbittrade mojligheter f6r fotgingare att rora
sig 6ver vigen och siledes ocksa mellan den norra delen och den sédra delen av He-
deskoga. Detta har potential att forbattra tillgingligheten for fotgingare men det ér vik-
tigt att i detaljutformningen av platsen genom fysiska atgirder sikerstilla att fordon som
passerar haller liga hastigheter f6r att platsen ska bli bade trygg och siker. Detta kan
astadkommas till exempel genom riklig méblering av gaturummet, med hjélp av farthin-
der eller genom markbeliggning som gor att biltrafikens hastighet halls nere. Eftersom
det kommer att rora sig manga barn Over platsen ar det ocksa viktigt att den ges en ut-
formning som tydligt visar var barnen kan foérvinta sig biltrafik och att bilisterna bor
vara extra uppmirksamma pa barnen.

Planférslaget innebir att befintlig bussficka norr om skolan, ang6ring f6r transporter till
skolan och plats f6r himtning och limning av barn kan bevaras sa som det 4r idag. Sam-
tidigt 6ppnar planforslaget upp f6r andra I9sningar, dér skolgarden utékas nagot mot
norr, bussfickan anpassas till den nya skolgirden och det nya torget, entrén till skolgar-
den fortydligas och plats f6r himtning och limning av barn anpassas ytterligare till en-
trén till skolgarden och till de trafikala férhallandena kring denna.

Hastighetssikringar foreslds pa Blasborgsvigen, Hedeskogavigen och Vetegatan. Exakt

placering och utformning av dessa kommer att studeras nirmare i samband med genom-
forande av detaljplanen.
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Av den geotekniska undersékning som ligger till grund f6r planforslaget framgar att be-
fintlig mullhaltig jord och fyllning ska schaktas bort innan 6verbyggnad utfors. Dock be-
hévs det sannolikt ingen temporir grundvattensinkning vid anldggning av gator inom
omradet.

Parkering
Foljande planeringsnormer for parkering f6r boende i omradet har tillimpats vid upprit-
tande av aktuellt planforslag:

e tva biluppstillningsplatser per fastighet, anordnas pa tomtmark

e besoksparkering, kan ske pa gatumark

Besokare till kyrkogarden, som kommer med bil, hinvisas till kyrkans parkering pa norra
sidan av Hedeskogavigen.

Av utford trafikutredning framgar att om skolverksamheten byggs ut och pa sa sitt kom-
mer att rymma ca 280 skolbarn och ca 30 férskolebarn behovs totalt ca 27 parkeringsplat-
ser, fordelat enligt féljande:

Angoringsplatser till skola: 4

P-platser for forildrar till skolbarn: 7

P-platser for forildrar till forskolebarn:3

P-platser for skolpersonal: 14

P-platser for férskolepersonal: 3

Om skolverksamheten byggs ut sa att den istillet rymmer 330 barn behévs totalt ca 31
parkeringsplatser fordelat enligt foljande:

Angoringsplatser till skola: 5

P-platser for forildrar till skolbarn: 8

P-platser for foraldrar till férskolebarn:3

P-platser for skolpersonal: 17

P-platser for forskolepersonal: 3
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Forslag pa ytor for parkering kopplad till skolverksambeten. Parkeringsytan utmed Hedeskogavigen
sdfkerstdlls genom bestammelse om markanvindning i plankartan. Denna rymmer ca 20 parkeringsplat-
ser. Resterande behov bedims mijligt att losa inom sjilva skolomriadet.

Parkeringsbehovet kan till viss del uppfyllas med hjilp av den parkeringsyta som redan
idag ligger vister om skolan, utmed Hedeskogavigen. Resterande parkeringsbehov be-
doms kunna 16sas inom skolomradet. Lamplig placering avses utredas nirmare i samband
med vidare studier av en eventuell utbyggnad av skolan. Placering av parkering till skolan
har betydelse f6r hur trafiken férdelar sig pa gatunitet och var trafikdkningen koncentre-
ras. Parkeringsplatser och avlimningszoner har ocksa stor betydelse for trafikmiljén och
trafiksidkerheten kring skolan, vilket i sig paverkar hur barnen kan, vill och far lov att ta
sig till skolan. En bra ordnad trafikmilj6é som tillgodoser behoven f6ér barn och férildrar
pa ritt plats dr en forutsittning for att sa manga barn som mdijligt ska kunna ta sig till
skolan pd egen hand.

I remissutgavan for strategier och riktlinjer for parkering i Ystad (2020) presenteras fol-
jande utgangspunkter f6r parkering vid skolor och férskolor:

e Bil- och cykelparkering ska 16sas pa ett sadant sitt att de bidrar till en 6kad andel
aktiva skolresor och en trygg, trafiksiker miljo.

e [ planeringen dr det viktigt att skilja pa losningar f6r angoring, korttidsparkering
respektive parkering for anstallda.

e Angéring f6r himtning och limning kan ofta ske pa gatan.
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e Parkering och angéring for himtning och limning kan ordnas upp till 200 meter
fran skolan eller forskolan.

e Moijligheter till samnyttjande av parkering med andra verksamheter eller samnytt-
jande av ytor for parkering med andra funktioner bor undersékas.

Ovanstaende punkter bor utredas ytterligare vid en eventuell utbyggnad av skolan och i
samband med att foreslaget torg norr om skolan anliggs. I trafikutredningen rekommen-
deras att vid utformning av torgytan mojliggora viss men att samtidigt undvika att bilar
vander vid torget da det skapar en osiker trafikmiljé. Det rekommenderas ocksa att mo-
blera torget pa sadant sitt att laga hastigheter erhalls.

Utover angOringen pa torget avses erforderlig parkering for skolverksamheten 16sas pa
befintlig parkeringsyta vister om skolan samt genom anliggande av ca 10 st nya parke-
ringsplatser i anslutning till den nya skolbyggnaden séder om kyrkogirden.

Lastintag till befintlig skola finns idag vid Hedeskogavigen i skolfastighetens norddstra
horn. Detta ligger inom det omride dir torg foreslas. Vid utformning av torget dr det
viktigt att tillgodose att lastintaget dven fortsittningsvis kan angoras pa lampligt sitt.

Precis vister om foreslaget torg finns idag en busshallplats f6r skolbuss. Denna ér place-
rad sa att barn som stiger av bussen inte kommer i konflikt med biltrafik. Placeringen av
busshéllplatsen kan komma att beh6va justeras i samband med att foreslaget torg anlaggs.
Principen att skilja barnen fran biltrafiken dr da viktig att behalla.

Kollektivtrafik

Planférslaget innebir inga forandringar vad giller kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och aviopp
Ny bebyggelse kan anslutas till Ystads kommuns fjarrvirmesystem.

Planomradet ingar 1 Ystads Energi ABs ansvarsomrade f6r elnit. I samband med att ny
bebyggelse uppfors avses elnitet byggas ut och fastigheterna ansluts till detta.

Planomradet ingar i Telia Sverige ABs ansvarsomrade for telenit. Det finns mojlighet att
bygga ut detta och ansluta den nya bebyggelsen.

Planomradet omfattar tva befintliga tekniska anliggningar: en pumpstation i sydost och
en ndtstation 1 vist. Dessa anliggningar sikerstalls 1 planen genom anvindningsbestim-
melsen E (teknisk anldggning). Ytterligare en teknisk anldggning mojliggors 1 planomra-
dets mellersta del. Hir avses uppféras en ny nitstation.

Ystads kommun ansvarar for vatten och avlopp inom planomriadet. Den nya bebyggelsen
ansluts till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
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Av den geotekniska undersokningen som ligger till grund for planforslaget framgar att
grundlagening av planerade ledningar inom planomradet kan utforas utan grundforstirk-
ningar i befintliga naturligt lagrade jordlager av morin. Forstirkningsatgarder krivs dock
tor ledningar ovanpa organiskt material, till exempel f6rstirkt ledningsbadd, geoarmering
eller utskiftning. Ledningsbadd ska generellt utforas.

Befintliga ledningar inom planomradet avses flyttas for att ge plats f6r foreslagen bebyg-
gelse, bortsett fran vatten- och avloppsledningarna utmed Bldsborgsvigen och en vatten-
ledning i norddstra delen av planomradet.

Befintlig bebyggelse i Hedeskoga titort dr idag kopplad till den spillvattenpumpstation
som ligger 1 planomradets sydostra del. I samband med genomférande av detaljplanen
bor pumpstationens kapacitet utredas for att sikerstilla att denna ar tillricklig for till-
skottsfloden fran det nya omradet. Hur manga och vilka nya bostider som ska kopplas
till pumpstationen respektive hanteras genom sjélvfallsledning ér inte en friga som regle-
ras 1 detaljplanen. Detta kommer att studeras nirmare 1 genomférandeskedet.

Fran pumpstation och genom planerat omrade l6per en spillvattentryckledning som avle-
der avloppsvatten fran Hedeskoga titort. Spillvattenledningen ansluts till sjilvfallssystem
s6éder om planerad bebyggelse. Spillvattenledningens placering bor projekteras for flytt i
samband med detaljprojektering for planerad bebyggelse.

Den s6dra av de tva master som finns inom planomradet foreslas tas bort.

Dagvattenhantering

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplaneforslaget, Dagrvattenut-
redning for detaljplan for Lilla Tvdren 2:3, Hedeskoga 18:1 m.fl. i Hedeskoga, Y stads kommun, Ram-
boll Sverige AB, 2020-11-23. Mot bakgrund av denna foreslas dagvatten fran planomradet
omhindertas i befintliga vitmarker/dammar séder om planomradet. Principiellt galler att
dagvatten fran kvartersmark och allmin platsmark avleds till fuktstrik/torrstrak mellan
kvarteren genom hojdsittning alternativt ledningssystem. Fuktstriken/torrstriken leder
dagvatten vidare till f6rdr6jningsytor soder om planerad bebyggelse. I de fall dagvatten
inte gér att leda till fukt/torrstrik leds dagvatten via ledningssystem direkt till befintliga
vatmarker/dammar.

Avvattning f6r den vistra bebyggelsegruppen sdder om Hedeskogavigen sker genom att
dagvatten vid normala regnsituationer leds séderut via ledningssystem mot Stora He-
deskogadammen. Denna princip f6r dagvattenhantering bygger pa att omradet hojdsitts
1 enlighet med nuvarande topografi. Vid ett storre regn eller skyfall avleds vatten fran
den wvistra bebyggelsegruppen séder om Hedeskogavigen norrut, till Over-
svimningsyta norr om Hedeskogavigen.

Den bebyggelse som ligger lingst mot vister avvattnas via ett dike som anliggs utmed
kvartersgatan som gar lings bebyggelsens Ostra sida. Detta sikerstills 1 detaljplanen ge-
nom en bestimmelse om markreservat och en bestimmelse om kvartersgata och dike.
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Den mellersta bebyggelsegruppen avses hojdsittas sa att det skapas en ligpunkt i omra-
dets mitt. Ytavrinningen fOr gator och tomter som e¢j ar direkt anslutna till dagvattenstrak
ar dirmed tinkt att ledas till ligpunkt och sedan 1 ledningsnit mot Stora Hedeskogadam-
men. Vid storre regn kan ytavrinningen briddas fran lagpunkt inom omradet till dagvat-
tenstrak Oster och vister om omridet.

Avvattning f6r den Ostra bebyggelsegruppen sker genom att dagvatten vid normala
regnsituationer leds séderut via ledningssystem mot Norra Killesjodammen. Pa samma
sitt som for den vistra bebyggelsegruppen bygger denna princip for dagvattenhantering
pa att omradet hojdsitts i enlighet med nuvarande topografi.

Oster om bebyggelseomridet, utmed riksvig 13/Sjobovigen, kommer en bullervall att
anordnas. Denna avvattnas till ett svackdike placerat lings bullervallens vistra fot.
Svackdiket sdkerstaller att tomterna narmast bullervallen inte paverkas negativt av ytav-
rinning fran denna.

Att dagvatten leds till Stora Hedeskogadammen och till Norra Killesjodammen bed6éms
inte paverka groddjuren negativt eftersom dessa dr mindre virdefulla f6r groddjur. Dag-
vatten kommer inte att ledas till Lilla Hedeskogadammen, som har storst potential f6r
groddjur férutsatt att den forstoras och forblir fri fran fisk. Daremot medges markavrin-
ning till dammen. Detta 6kar forutsittningarna for att dammen ska kunna halla vatten
hela éret, vilket 4r positivt fér groddjuren.

For ny bebyggelse utmed Blasborgsvigen ar principen att dagvatten omhindertas ge-
nom stupror med utkastare. Ett dike anordnas vister om bostiderna mot akermarken.
Ytavrinningen fran stuproren leds till diket genom rinndalar eller svackdiken. Alterna-
tivt kan stuproren via mark kopplas till befintligt ledningssystem i Blasborgsvigen. For
att hindra dagvatten fran omkringliggande mark vaster om husraden att rinna in i diket
kan en liten vall anordnas emellan.

Innehallet i dagvattnet inom aktuellt planomriade bedéms inte riskera att Gverstiga gil-
lande riktvirden for féroreningar dven om ingen rening skulle ske. Med rening héller man
sig med marginal under riktvirdena.

Fordr6jning

Vid behov av fordréjning av dagvatten antas bade fuktstraken/torrstraken mellan bebyg-
gelsegrupperna soder om Hedeskogavigen och dammarna i naturomridet séder om
denna att fungera som férdrojningsytor. Dessa ytor utgor idag lagpunkter i omradet och
tar redan nu emot vatten fran omkringliggande mark vilket inkluderar dagvatten fran He-
deskogavigen i vast. Vattnet rinner vidare genom ytterligare dammar och nar sa sma-
ningom en dagvattenledning vid E65/Dag Hammarskolds vig som rinner vidare ner ge-
nom staden.
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En uppskattning av de befintliga ytornas kapacitet har gjorts inom ramen foér arbetet med
aktuell detaljplan, for att se om ytorna klarar av att ta emot ett 10 drs regn fran det plane-
rade omradet. Bedomningen ir att kapaciteten ar tillricklig.

Lagpunkt sydvist om Bliasborgsvigen

Sydvist om Blasborgsvigen finns en lagpunkt dar ytvatten riskerar att bli staende. I dags-
liget bestar tillrinningen endast av ytvatten frin omkringliggande akermark. En 6ver-
siktlig bedémning har gjorts for att illustrera tillrinning mot lagpunkt vid en skyfallssitu-
ation. Vid dimensionerande regn tillkommer inget dagvatten ifran nytt planerat omrade
till lagpunkt utan dagvattensystem fungerar som normalt och avledning sker via brunnar
och ledningar.

Med planerad hojdsittning dar det nya bebyggelseomradet soder om Hedeskogavagen 1
sa hog grad som mojligt lutar séderut mot dammarna kommer tillrinngen mot lagpunkten
vid ett skyfall att minska. I dagvattenutredningen har 6versiktliga berdkningar har utforts
tor 100-arsregn, for illustrera hur stora fléden blir. Volymerna dr baserade pa det f6rdr6j-
ningsbehov som uppstar vid 10 minuters varaktighet. Berdkningarna visar att situationen
torbattras nagot vid den situation som planférslaget innebir, eftersom markens dagvat-
tenfléden da gar att kontrollera och leda bort fran ligpunkten via ledningsnit vid normal-
situation och via hojdsittning vid skyfallssituation. Skulle dagvatten dnda leta sig till ytan
handlar det om mindre volymer som inte bor paverka omkringliggande bebyggelse. Ytan
har sd pass mycket volym att denna klarar av att hantera dessa mindre volymer utan pro-
blem.

Avfallshantering

For en- och tvdbostadshus skoter Ystads kommun insamling av hushallsavfall (rest- och
matavfall samt tridgardsavfall). I nuliget sker insamling av férpackningar och returpapper
pa atervinningsstationer som drivs av Forpacknings- och Tidningsinsamlingen (FTTAB).
Insamling av férpackningar och returpapper kommer i framtiden att ske bostadsnira.
Uppstillningsplats for avfallskirl bor da dimensioneras sa att minst 2 st 370-liters karl far
plats. Insamling av grovavfall, elavfall och farligt avfall sker vid kommunala insamlings-
platser. De regler och riktlinjer som finns kring himtningsplats, dragvig och transportvig
m.m. i kommunens avfallsforeskrifter ska beaktas vid. Aktuellt planférslag mojliggor av-
fallshantering bade sa som den utfors idag och sia som den ir tinkt att utforas i framtiden.
Vad giller foreslagen ny bebyggelse i planomradets vistra del avses avfallshanteringen
studeras nirmare i samband med genomférande av detaljplanen. Bostadstyp och uppla-
telseform regleras inte i detaljplanen och med anledning av detta kan limplig avfallshan-
tering inte heller fastslas. Planen mojliggor dock for flera olika 16sningar, vilket bedéms
vara tillrickligt i detta skede. En mdjlig 16sning dr exempelvis att en gemensam plats for
insamling av avfall anordnas, som kan nas av avfallsfordon fran lokalgatan oster om be-
byggelsen. Ett annat alternativ dr en kvartersgata med vindplats.

For skolor och andra verksamheter skéter Ystads kommun insamling av hushallsavfall
(rest- och matavfall samt tridgardsavfall). Insamling av férpackningar och returpapper
hanteras genom FTTAB (Forpacknings- och Tidningsinsamlingen AB) och deras entre-
prendrer. Manga av dessa privata entreprenorer har aven tjanster f6r hamtning av elavfall,
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ljuskillor och batterier. Det avfallsutrymme som anvinds av skolan 1 Hedeskoga idag ar
underdimensionerat och uppfyller inte de regler och riktlinjer som finns kring avfallsut-
rymme 1 kommunens avfallsféreskrifter. Vid en utbyggnad av skolan bor detta ses over
och erforderliga atgirder vidtas.

Miljo- och klimatatgarder
Planférslaget har utformats med hinsyn till klimatfaktor 1,2, 1 enlighet med Ystads kom-
muns tekniska handbok.

Tillganglighet

Planférslaget édr utarbetat med hansyn till att médnniskor med olika férutsittningar till r6-
relse ska ha mojlighet att ta sig fram i omradet. Det innebdr bland annat att lutningen pa
gang- och cykelvigar dr anpassad for rullstolsburna och att skolan delvis kan nas via se-
parata gang- och cykelvigar for att skapa en trafiksiker miljé och dirmed frimja barns
rorelsefrihet. Tillgangligheten giller dock inte den norra gatan i vistra bebyggelsegruppen,
pa vilken lutningen 6verskrider 8 % utmed en kortare stricka.

Lovplikt

Bygglov

Planférslaget innebar dndrad lovplikt genom att marklov krivs dven for fillning av trad
inom kyrkogarden.

Skyddsvard bebyggelse

Tva av de befintliga skolbyggnaderna inom planomradet férses med skydds- och var-
samhetsbestimmelser med anledning av deras kulturhistoriska virden. Detta innebir att
de i detaljplanen pekas ut som kulturhistoriskt virdefulla byggnader som inte far for-
vanskas. For en av byggnaderna giller att den inte far rivas och att eventuella framtida
andringar ska géras med hiansyn till ursprungliga material och kul6rer. Tegelfog ska vara
parlfog, likt befintlig. F6r den andra byggnaden (tidigare lirarbostad) galler att eventuella
framtida dndringar ska goras med hinsyn till ursprungliga material och kulérer. Vid byte
av fonster ska de nya fonstren vara sidohidngda, nitta trifénster med genomgaende
sprojsar likt befintliga.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen bedéma behovet av att gbra en miljébedém-
ning. Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljobedomning av planen géras om genom-
férandet av planen kan antas medfora betydande miljépéaverkan. Syftet med miljobedém-
ningen 4r att integrera miljéaspekter 1 planen eller planprogrammet sa att en hallbar utveckling
frimjas.

Paverkan

Aktuellt planforslag innebir att mark som i huvudsak anvinds som jordbruksmark om-
vandlas till bebyggelseyta samt till naturomrade f6r dagvattenhantering, rekreation och
lek. Den nya bebyggelsen uppfors 1 anslutning till befintlig bebyggelse i Hedeskoga och
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utgor darmed en utbyggnad av orten. En del av jordbruksmarken tas ocksa i ansprak for
utbyggnad av befintlig skola, Hedeskoga skola.

Planférslaget innebir att landskapsbilden s6der om Hedeskoga paverkas. Ny bebyggelse
kommer att vara synlig i det annars 6ppna landskapet och sett frin s6der kommer den
nya bebyggelsen delvis att skymma sikten mot kyrkan. Om storre schaktarbeten utfors i
samband med genomférande av detaljplanen kan detta ocksa komma att paverka land-
skapsbilden.

Planférslaget innebir att biltrafiken till och fran Hedeskoga 6kar, liksom biltrafiken
inom de soédra delarna av Hedeskoga samt genom Killesjo.

Behovsbeddmning
Ett genomf6rande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och en
miljobedémning behéver darfor inte goras.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

e Planomradet berér omrade av riksintresseomrade f6r naturvarden (Bergsjoholms
— Marsvinsholmsomradet, N79), f6r kulturmiljovarden (Bjarsjoholm — Balkakra —
Skarby, M:K160), f6r kommunikationer (13/Sj6bovigen) och fér kustomride
(natur- och kulturvirden). Planerad bebyggelse bedéms inte paverka riksintres-
sena negativt.

e Planomradet ber6r natur- och kulturvirden och landskapsbild. Bade bebyggelsens
placering i landskapet och dess utformning dr dock anpassad till befintligt land-
skap och befintliga natur- och kulturvirden inom och i nirheten av planomradet.
Omradet kommer dven fortsittningsvis att rymma naturmark och denna gors mer
tillganglig for allménheten i och med planférslaget. Sammantaget bedéms planerad
bebyggelse inte paverka natur- och kulturvirdena eller landskapsbilden negativt.

e Beriknad 6kning av trafiken bedoms inte paverka omgivningen pa nagot avgo-
rande sitt.

e Genomforande av planforslaget bedoms inte medfora att miljékvalitetsnormerna
tor utomhusluft och yt- och grundvattenférekomster overskrids.

Planen bedéms dock medféra viss paverkan pa omgivningen och den berérs ocksa av fo1-
hallanden i omgivningen samt riksintressen m.m., vilket redovisas under rubriken Konsekuvenser.

KONSEKVENSER

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for naturvarden (miljobalken 3 kap. 6 §)

Ett par hundra meter vister om planomradet finns ett omrade som ér av riksintresse for
naturvarden, Bjirsjoholm — Marsvinsholmsomradet (N 79). Med hinsyn till planomradets
lige 1 forhallande till riksintresset samt detaljplanens utformning bedéms planforslaget
inte inverka negativt pa riksintresset.
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Riksintresse for kulturmiljovarden (miljobalken 3 kap. 6 8)

Planomradet grinsar till omrade av riksintresse f6r kulturmiljévarden Bjirsjoholm — Bal-
kakra — Skarby (K:M 160). Ystads kommun har tidigare gjort tolkningen att riksintresset
slutar vister om Hedeskogavigen och dirmed ligger utanfor aktuellt planomriade. Med
hinsyn till planomradets lage i forhallande till riksintresset samt detaljplanens utformning
bed6éms planforslaget inte inverka negativt pa riksintresset.

Riksintresse for kommunikation (miljobalken 3 kap. 8 8)

Planomradet ber6r omrade av riksintresse f6r kommunikationer (vag 13). Ystads kommun har
sedan tidigare gjort bedomningen att foreslagen utbygenad av Hedeskoga inte paverkar riksin-
tresset for kommunikation negativt.

Riksintresse for kustomrade (miljobalken 4 kap. 4 8)

Planomradet ligger inom ett omrade som ir av riksintresse med hinsyn till de natur- och
kulturvirden som finns i omradet. Ystads kommun har sedan tidigare gjort beddmningen
att foreslagen utbyggnad av Hedeskoga innebir en utveckling av befintlig titort och dar-
med ir forenligt med riksintresset.

Biotopskyddsomrade (miljobalken 7 kap. 11 8)

Inom planomradet finns tva objekt som omfattas av generellt biotopskydd. Dessa utgérs
av en igenvixt mirgelgrav i omradets mitt och ett odlingsrose vister om befintlig skola.
Planforslaget innebar att odlingsroset bevaras men att margelgraven tas bort. Lansstyrel-
sen limnade dispens for denna atgird i beslut daterat 9 januari 2018 (dnr 521-12852-
2017), men tiden for dispensens giltichet har gitt ut. Ansékan om dispens behéver darfor
goras igen, och en dispens erhallas innan planen antas.

Strandskyddsomrade (miljobalken 7 kap. 13 §)

Befintliga dammar séder om planomradet omfattas inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer
Planerad bebyggelse bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft
och yt- och grundvattenférekomster 6verskrids.

Héalsa och sakerhet

Markradon

Utférd markradonmitning visar att markradonvirdena ligger inom normalradoninterval-
let. Nybyggnation inom omradet ska darfor utféras radonskyddat, vilket regleras i detalj-
planen.

Luftféroreningar

Med anledning av detaljplanens utformning samt goda resultat av tidigare uppmitta luft-
virden i1 Ystad, antas planforslaget inte medfora nagra luftféroreningar.
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Vagtrafikbuller

Av den bullerutredning som gjorts med anledning av foreliggande detaljplan framgar att
riksvig 13/Sj6bovigen genererar trafikbuller som gor att gillande virden 6verskrids, bide
med dagens trafikmingder och med prognosticerad trafik for ar 2040. For att ny bebyg-
gelse ska kunna uppforas utmed riksvig 13/Sj6bovigen, i enlighet med planforslaget,
krivs att ett bullerskydd uppfors utmed vigen. Planforslaget bygger pa att en bullerskydd-
svall uppfors med en hojd om minst 2,5 meter 6ver vigbanekant for riksvig 13/Sjobovi-
gen.

Risker

Riksvig 13/Sj6bovigen idr en rekommenderad vig for transport av farligt gods. Av den
riskutredning som ligger till grund for aktuell detaljplan framgar att inga risker foreligger
med anledning av detta, forutsatt att den bullervall som ir tinkt att anldggas i planomra-
dets Ostra del genomfors.

De tva master som finns i planomradets norra del anvinds idag pa ett sitt som gor att
stralningsrisken bedéms vara mycket liten. Inte heller eventuellt nedfallande féremal fran
masterna bedoms vara en risk for kringliggande bebyggelse eller intilliggande skolomrade.
Den syddstra masten avses dessutom tas ned.

I den mairgelgrav som ligger inom planomradet finns dumpat avfall. Undersékning visar
att fororening finns, men begrinsat till de ytliga jordlagren. Innan utbyggnad av omradet
sker ska markfororeningen avhjilpas, vilket regleras i detaljplanen.

Trafik

Foreslagen utbyggnad kommer att generera ytterligare trafik kring planomridet. Genom
att skapa tre tillfartsvagar till omradet avses trafiken spridas ut och diarmed bli mindre
mirkbar dn om det endast funnits en tillfartsvig. Den trafik som berdknas tillkomma som
en f6ljd av utbyggnad enligt detaljplanen bedoms inte vara sa omfattande att den i sig ger
upphov till nagot behov av gatuombyggnader, men det finns redan idag brister i gatuut-
formningen som blir 4n mer angeligna att atgarda nir Hedeskoga byggs ut. For att skapa
god tillganglighet £6r hallbara transportslag, 6kad trafiksidkerhet och trygghet foreslds at-
girder i gatunitet i form av forbittrade forutsittningar for cykeltrafik samt hastighetssak-
ringar lings Hedeskogavigen, Blasborgsvigen och Vetegatan. Belastningsgraden i den
mest belastade korsningen i omradet (Sjobovigen/Hedeskogavigen) ir dven efter plan-
forslagets genomforande mycket lag.

Natur- och kulturmiljo

Hushallning med naturresurser

Planférslaget innebir att jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse, men ocksa att en
befintlig titort byggs ut. Utbyggnaden sker inom ett tydligt avgrinsat omrade och kopplar
samman Hedeskoga med Killesj6 och staden Ystad. Mellan dessa tre malpunkter finns
redan idag ett utbyggt gang- och cykelnit och 1 Ystad finns service i form av affirer, sjuk-
vard, tagstation, m.m. En del av den jordbruksmark som planomradet omfattar omvand-
las till naturmark som ir tillginglig f6r manniskor och som kan gynna djur- och vixtliv.
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Utbyggnaden ir i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanen for staden Ystad. Den
tordjupade Oversiktsplanen for staden Ystad ersitter den kommundvergripande over-
siktsplanen fran 2005 for staden med ndrmsta omland. I 6versiktsplanen fran 2005 fore-
slas ett storre omrade for utbyggnad kring Hedeskoga. I den fordjupade Gversiktsplanen
for staden Ystad har detta omrade minskats kraftigt och nu aktuell detaljplan har tagit sin
utgangspunkt i den nya avgrinsningen. Alternativa placeringar inom kommunen ses inte
som relevanta i jaimforelse da utbyggnaden av Hedeskoga ir i god anslutning till kollek-
tivtrafik, service och stationsorten Ystad. Det finns ett tydligt mal om att utbyggnad i
kommunen ska ske frimst i de tre stationsorterna Ystad, Kopingebro och Svarte. Aktuellt
planforslag gar i linje med detta.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planférslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak f6r bebyggelse. Samtidigt omvandlas
delar av jordbruksmarken till naturmilj6 f6r lek och rekreation, vilket méjliggér bevarande
och utveckling av befintliga naturvirden.

Groddjuren inom och i nirheten av planomradet bedéms med de dtgirder som vidtas i
planen inte paverkas negativt av planforslaget, utan snarare gynnas. Diarmed borde det
inte behovas nagon dispens fran Artskyddsforordningen. Det finns goda méjligheter att i
och med planférslaget gynna groddjursfaunan bade utanfér och inom planomradet. Plan-
omradet dr 1 dagsliget inte speciellt limpligt f6r groddjur, dven om det finns tva mojliga
objekt for 6vervintring/skydd. Planforslaget innebir att ny bebyggelse placeras pa ett av-
stand av minst 50 meter frin dammarna sdder om planomradet, vilket Gverensstimmer
med den rekommendation som ges 1 groddjursinventeringen.

Dagvattnet f6r foreslagen bebyggelse séder om Hedeskogavigen leds sdderut till Stora
Hedeskogadammen. Stora Hedeskogadammen ir enligt groddjursinventeringen mindre
virdefull for groddjur och utgor ingen reproduktionslokal. Med tanke pa vattnets storlek
och vilutvecklade vegetation bor den kunna hantera vissa mangder dagvatten utan att
paverka faunan negativt. Dagvatten kommer inte att ledas till Lilla Hedeskogadammen,
som har storst virde for groddjur, forutsatt att den fOrstoras och forblir fri fran fisk.
Diremot medges markavrinning till dammen. Detta 6kar forutsattningarna for att dam-
men ska kunna hélla vatten hela dret, vilket dr positivt for groddjuren.

Vatten

Mot bakgrund av den dagvattenutredning som har tagits fram som underlag f6r detalj-
planeforslaget foreslds dagvatten fran planomridet omhindertas i befintliga vatmar-
ker/dammar s6der om planomridet. Principiellt giller att dagvatten frin kvartersmark
och allmin platsmark avleds till fuktstrak/torrstrak mellan kvarteren med hjilp av en
hoéjdsittning av marken som medger detta alternativt med hjilp av ett ledningssystem. I
de fall dir dagvatten inte gar att leda till fukt/torrstrik leds dagvatten via ledningssystem
direkt till befintliga vitmarker/dammar.
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Innehallet 1 dagvattnet bedoms inte riskera att Gverstiga gillande riktvarden for forore-
ningar dven om ingen rening skulle ske. Med rening skulle riktvirdena innehallas med
marginal.

Eventuella killare pa den nya bebyggelsen kommer troligen att kriva temporir grundvat-
tenavsiankning,.

Kulturmiljo

Planférslaget bedoms inte paverka befintliga kulturvirden i Hedeskoga negativt. Delar
av befintliga skolbyggnader och lirarbostaden ar kulturhistoriskt virdefulla vilket i pla-
nen regleras med bestimmelser om skydd av kulturvirden, varsamhetsbestimmelser
samt for delar av skolan dven rivningsférbud. Med foreslagen platsbildning framfor sko-
lan framhivs skolans roll i byn. Frian séder och sydvist kan delar av de befintliga skol-
byggnaderna dock komma att skymmas av den nya bebyggelsen. Detsamma giller kyr-
kan, direkt norr om planomradet.

De gamla triden pa kyrkogarden sikras genom en skyddsbestimmelse 1 detaljplanen. I
planen betonas dven att kyrkogarden omfattas av skydd enligt kulturmiljélagens 4 kapi-
tel, vilket gor att det vid dndringar alltid kravs tillstind fran linsstyrelsen.

Arkeologi

En arkeologisk forundersékning har utforts, vilken visar att delar av omradet rymmer
torhistoriska boplatslimningar och en gravmiljé som ska bevaras, alternativt ska en arke-
ologisk undersékning av laimningarna utforas. Da byggnation av ny skola planeras inom
detta omrdde planeras en slutundersékning att genomforas.

Stads- och landskapsbild

Foreslagen bebyggelse innebir viss paverkan pa landskapsbilden. Det som tidigare ut-
gjorde ett naturlandskap kommer nu att pd avstand bli en del av stadsbilden f6r Ystad och
pa nirmare hall en del av Hedeskoga. Bebyggelsens placering i landskapet och dess ut-
formning har dock utarbetats med hansyn till bade hoéjdférhéllandena i landskapet och
befintlig bebyggelse i Hedeskoga. Tillkommande bebyggelse bedéms didrmed samspela
vil med landskapet. Materialval och firgsittning kommer att fa stor paverkan pa hur den
nya bebyggelsen upplevs i landskapet. Aktuell detaljplan reglerar fasadmaterial och
firg pa taktickning och ger rekommendationer for limpliga fasadkulGrer.

Ekosystemtjénster

Eftersom planforslaget innebir att jordbruksmark tas i ansprak f6r bebyggelse och rekre-
ation/lek (naturmark) antas en del av de ekosystemtjinster som omradet idag rymmer
forsvinna. Samtidigt kan nya ekosystemtjdnster uppsta, nagra av dessa beskrivs nedan. De
ar definierade mot bakgrund av Naturvardsverkets beskrivning av ekosystemtjanster.

e Hilsa och rekreation — gronytorna inom planomradet kan stimulerar till lek,
motion och utevistelse samt minska stress.
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e Naturupplevelser — att ha nira till gronomraden ger mojligheter till ett dagligt
friluftsliv och till utepedagogik i skolan. Detta kan frimja kreativitet, ge kunskaper
om naturen och ekosystemen samt inspiration till nytinkande och innovativa
idéer.

e Stadsodling — villatridgardarna mojliggor odling, vilket kan ge bade nirodlad och
egenproducerad mat och frimja rekreation, lirande och hilsa.

e Kulturarv — de stora triden vid kyrkogarden, vilka skyddas genom planforslaget,
berittar en del av platsens historia och bidrar till omradets identitet. De kulturhi-
storiskt virdefulla byggnaderna inom planomradet ges ett starkare bevarande-
skydd genom planférslaget.

¢  Gron infrastruktur — att gronstrukturen inom planomradet hinger samman och
samtidigt bestar av en variation av gréna ytor frimjar biologisk mangfald och dar-
med ckosystemtjdnster.

e Klimatanpassning — planforslaget rymmer stora ytor av genomslipplig mark,
vilket mojliggor rening av regn- och smiltvatten och bidrar till att jaimna ut flodet
fran hiftiga regn.

e Lokalklimat och renare luft — den gronska som méjliggdrs inom planomradet
kan bidra till ett behagligt lokalklimat genom skugga och 6kad luftfuktighet.

Klimat/Havsnivahéjning
Aktuellt planomrade ligger ca 2,5 km fran havet och marknivan dr ca 38 — 50 meter 6ver
havet. Foreslagen bebyggelse bedoms darfor inte paverkas av framtida havsnivahéjningar.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service
Foreslagen utbyggnad av Hedeskoga innebir en befolkningsokning vilket gor att behovet

av service 6kar, i huvudsak forskola och skola. Planforslaget mojliggoér en utbyggnad av
befintlig férskola/skola.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av detaljplanen har hinsyn tagits till barns intressen, behov och situation
i enlighet med barnkonventionen. Planen ger méjlighet till en god boendemiljé med en
spannande utemiljé samt vigar och gangstrak som det dr méjligt £6r barn och ungdomar
att rora sig utmed. Barn har deltagit i den tidiga dialogen och sammanstillningen av syn-
punkter har tjinat som ett underlag for planen.

Sakerhet och trygghet

Planomradet ligger 1 anslutning till en ort dar det rér sig manniskor och dir vigarna ar
forsedda med gatubelysning, vilket kan bidra till en kinsla av trygghet. Aven det nya om-
radet antas bli ett omrade dir det r6r sig manniskor och det kommer att f6rses med gatu-
belysning.

Den separata giang- och cykelviag som foreslas till och frin samt avses bidra till hog tra-
tiksikerhet, liksom utformningen av lokalgatorna inom omridet samt platsbildningen
framfor skolan. I och med planerad utvidgning av skolan kommer det att r6ra sig fler barn
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1 omradet pa cykel och till fots. Med de trafiksikerhetshojande atgirder som foreslas lings
med Hedeskogavigen samt Blasborgsvigen och Vetegatan kan en god trafiksikerhet upp-
nas.

Ekonomi

Planforslaget kommer att medféra kostnader f6r kommunen i genomférandeskedet. Det
kommer dven att medféra 6kade kostnader i driftskedet, bland annat eftersom ny natur-
mark tillkommer, liksom ett nytt torg/platsbildning.

Tillganglighet

Vigarna inom planomradet har en lutning pa max 5 %, vilket innebar att de foljer kraven
tor tillganglighet f6r minniskor med funktionsvariation enligt svensk standard. Detta gil-
ler dock inte den norra gatan i vistra bebyggelsegruppen dir lutningen 6verskrider 8 %
pa en kortare stricka. Denna stracka forses inte med nagra bostadsentréer och strickan
ar inte heller nédvindig att passera for att kunna ta sig runt i omradet. Lutningen pa 8 %
bed6éms darfor rimlig.

GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsfordelning

Ystads kommun dger merparten av marken inom aktuellt planomride och ar huvudex-
ploatér. Marken vister om Blasborgsvigen, Hedeskoga 5:1, dr privatigd.

Huvudmannaskap for allmanna platser
Ystads kommun ska vara huvudman f6r allméinna platser inom planomradet.

Tidplan fér genomfdrandet
Planen beriknas antas under fjarde kvartalet 2022. Tidigast under 2024 beraknas kommu-
nen paborja anliggande av allmin platsmark och tomterna avses slippas efter hand.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ystads kommun dr huvudexploatér. Kommunen kan vilja att vara huvudman f6r explo-
ateringen och upplata varje tomt for sig, alternativt kan marken upplatas till ett eller flera
exploateringsféretag genom markanvisning. Upplats marken till exploateringsféretag kan
behov av markanvisningsavtal uppkomma.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas med fastighetsdgaren till Hedeskoga 5:1 avseende flytt av
befintliga ledningar, reglering av kostnader samt reglering av mark enligt nedan. Exploa-
teringsavtalet ska tecknas innan antagande av detaljplanen.

Inlésen och ersattningar (plan- och bygglagen 5 kap. 26 8)

En mindre del av fastigheten Hedeskoga 5:1 6vergar fran privatigd mark till allman plats-
mark for att en vindplats i form av en treviagskorsning ska kunna anordnas i den norra
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delen av Blasborgsvigen. Avtal mellan markigare och Ystads kommun upprattas i sam-
band med tecknande av exploateringsavtal.

Upphéavande av forordnanden

Dispens fran biotopskydd

Planférslaget innebir att ett objekt som omfattas av biotopskydd tas bort, en mirgelgrav
1 planomradets mitt. Lansstyrelsen limnade dispens for denna atgird i beslut daterat 9
januari 2018 (dnr 521-12852-2017), men tiden for dispensens giltighet har gatt ut. Anso-
kan om dispens behover dirfér goras igen, och dispens erhallas innan planen antas.

Ekonomi
Kostnader for planens genomforande dliggs Ystads kommun samt fastighetsagare till He-
deskoga 5:1.

Genomférandetid
Planen har en genomfoérandetid pa 5 ar, frain det datum den vinner laga kraft.

En detaljplan far inte dndras eller upphivas foére genomférandetidens utgang, om nigon
fastighetsdgare som berdrs motsitter sig det, sivida inte dndringen eller upphiavandet be-
hévs pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt som inte har kunnat férutses vid
planldggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindelning m.m. behovs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dnd-
ras eller upphivs efter genomférandetidens utgang (4 kap 39-40 §§ PBL).

Utbyggnad av allmé&nna anlaggningar
Planforslaget innebir att foljande allminna anliggningar nyanlidggs/byges om:

e Befintlig ging- och cykelvig utmed riksvig 13/Sj6bovigen byggs om utmed den
stricka dir en bullerskyddsvall kommer att anlidggas.

e Ett nytt vdgnit anliggs, som forsorjer bebyggelsen inom planomradet, med anslut-
ningar fran Hedeskogavigen, Majsgatan och Vetegatan.

e Ett nytt torg anliggs mellan skolan och kyrkan.

e En trevigskorsning anldggs i norra delen av Blasborgsvigen for att avfallsfordon ska
kunna vinda.

e Nya ging- och cykelvigar anliges, som ansluter till befintligt gang- och cykelvagnit i
nirheten av planomradet.

e Nya system for dagvattenhantering anliggs.
e [edningsnitet byggs ut.
e Nya naturomraden anliggs.

Gemensamma tekniska anlaggningar

El-, tele-, vatten- och avloppsnit kommer att byggas ut for att kunna férsérja det nya
omradet.
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Flytt av ledningar till f6rman fér byggnation bekostas av exploatéren.

Ovriga atgarder inom planomradet

Massbalansering

Massbalansering kommer att goras inom omradet. Enligt utférd férprojektering bor mass-
balanseringen resultera i ett totalt underskott om ca 2500 kubik for att schakt f6r vatten
och avlopp ska kunna hanteras. Ytterligare utredning av massbalanseringen behover goras
for att sakerstilla att matjorden ryms i planerad bullerskyddsvall och allminna platser.

Fastighetsbildning

Den mark inom planomradet som ar utlagd som lokalgata respektive gang- och cykelvig
(allmidn platsmark) ska genom fastighetsreglering tillforas en intilliggande fastighet som
dgs av Ystads kommun.

Hedeskoga s:2 ligger delvis inom omride som planliggs som allmin platsmark och avses
16sas in av kommunen.

Hedeskoga s:1 och s:3 utgors av aldre samfilligheter och grinserna for dessa kan behova
bestimmas i samband med annan fastighetsbildning for att genomféra planen.

Genomférande av detaljplanen innebir bildande av ett antal fastigheter. Fastighetsbild-
ningen ska motsvara detaljplanens indelning 1 byggnadskvarter. Kvarteren kan indelas i
limpliga fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar
Befintlig gemensamhetsanligening Hedeskoga ga:1 kommer att omprévas 1 samband med
genomforande av aktuellt planforslag.

En ny gemensamhetsanliggning avses inrittas for fastigheten Hedeskoga 5:1. Denna syf-
tar till att sdkra dagvattenhanteringen for den nya bebyggelsen vister om Blasborgsvigen.

En ny gemensamhetsanligening avses ocksa bildas f6r den vistra bebyggelsen séder om
Hedeskogavigen. Denna syftar till att sikra dagvattenhanteringen for bebyggelsen samt
att mojligedra angoring till den bebyggelse som ligger nirmast Hedeskogavagen i vister.

Agaren till mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanliggning ska betala
ersattning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanliggningen om det uppkommer

skada (40 a § anliggningslagen).

Servitut, ledningsratt m.m.
Ritt att dra fram ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsritt eller servitut.

Ansdkan om fastighetsbildning m.m.
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Antagandehandling
Ystads kommun

Det ankommer pa Ystads kommun och markigare att hos Lantmiterimyndigheten an-
s6ka om erforderlig fastighetsbildning, inrittande av gemensamhetsanliggning och upp-
litelse av ledningsritt.

MEDVERKANDE

I planarbetet har fran Stadsbyggnadsavdelningen planchef Johan Maniet, planarkitekt
Sofie Wedin och planadministrator Helena Regefalk medverkat. Medverkande

plankonsulter har varit Magdalena Hedman, Ninnie Hedstrém och Samuel Rizk frin
FOJAB.

Stadsbyggnadsavdelningen

Johan Maniet
planchef
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