YSTADs
KOMMUN

Jordagare/upplatare:

Postadress:

Arrendestalle:

Arrendator:

Personnummer:

Bostadsadress:

Postadress:

Ovriga arrendatorer:

Personnummer:

Samhallsbyggnad

KONTRAKT OM BOSTADSARRENDE | YSTADS SANDSKOG
(Arrendestalle for fritidshus)

Ystads kommun

Nya Radhuset, 271 80 Ystad

1. Arrendets omfattning Arrendestéllet &r avsett att anvandas for uppférande/bibehallande av fri-

2. Arrendetiden

3. Arrendeavgiften

tidshus, tillhorigt arrendatorn.

Nuvarande fritidshus om m? byggnadsarea
komplementbyggnad om m? byggnadsarea
samt skarmtak om m? dppenarea

Omradesbestammelser for Ystads Sandskog géller for arrendestéllet.

Arrendestallet utgors av ett omrade inom sex meter raknat fran fyra rata
linjer fran fritidshusets yttersta sidor. Om vaganlaggning eller dylikt ingar
i detta dispositionsomrade, inskrankes sexmetersgransen att gélla endast
fram till detsamma.

Upplatelsen géller for en tid av 15 ar, raknat fran 2015-01-01. Om upp-
sagning inte sker senast ett ar fore avtalstidens utgang, forlangs avtalet pa
10 ar at gangen med ett ars uppsagningstid och pa i 6vrigt oférandrade
villkor.

Forsta arrendearet utgor arrendeavgiftens grundbelopp (se tabell nedan)
och &r anpassad till indextalet for december manad ar 2013(=bastalet)
enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar.



Skulle indextalet nagon paféljande decembermanad ha éndrats i forhal-
lande till bastalet, skall arrendeavgiften justeras med samma procenttal,
varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. Arrendeavgiften
avrundas till heltal kronor.

Andring av arrendeavgiften sker alltid aret efter det att indextalet for
december manad foranlett omrakning.

Arrendeavgiften, som avser kalenderar, skall erlaggas senast den 1
juni under I6pande arrendear.

Om nytt bygglov soks och beviljas eller om bygglovsbefriad
anmalan inlamnas, kommer i férekommande fall ny avgift att tas ut
from nastkommande kalenderar.

Fastighets- 2013 2015
skatt2013
Fritidshus, byggnadsarea max 35 m? 2988:- 3456:- 3802:-
T " ~ 2
;r;::d;}f;iség%%gnadsarea storre an 35 m* 2938 - 5430:-- 5973--
Fritidshus, byggnadsarea storre &n 55 m*,
o e B e 2988:-|  7405:-|  8146:
Fritidshus, med redan godkéand byggnadsarea _ _
storre &n 85 m? | tillagg 62:-fkvm | 68:-fkvm
Komplementbyggnad/Skarmtak, med redan
godkand byggnadsarea storre &n 10 m%/20 m? 41:-/kvm | 45:-/kvm
, tillagg
dock hogst total avgift for fritidshus 12341:-| 13575:-
Komplementbyggnad, _ _
byggnadsarea max 10 m? 525:- ST7:-
Skarmtak, byggnadsarea max 20 m* 1049:-|  1154:-
Skarmtak inkl. komplementbyggnad, bygg-
nadsarea 1573:- 1730:-
totalt max 30 m?

4. Fastighetsskatt

Utover ovan dverenskommen arrendeavgift ar parterna ense om att
arrendatorn som tillagg till arrendeavgiften skall ersatta jordagaren for
den fastighetsskatt som bel6per pa marken for arrendestéllet. Tillagget
skall beréknas pa arrendatorns andel av den sammanlagda fastighets-
skatt som fran tid till annan utgar for de delar av marken till fastighet-
erna Ystad Sandskogen 2:2, 2:4-6, 2:22 samt Ystad Ostra Forstaden
2:30 som ar upplatna som bostadsarrende i Ystads Sandskog som ar-
rendestéalle for fritidshus. For ar 2013 utgor 1/543 av den sammanlagda
fastighetsskatten for marken 2.988 kr per ar, vilket belopp salunda f.n.
utgor tillagget till arrendeavgiften. Det aligger jordéagaren att tillse att
fastighetsskatten for marken halls sa lag som majligt.



5. Arrendatorn

6. Vaxtlighet, mark mm.

7. Inhagnad

8. Bygglov mm

9. Ovriga avgifter

10. Végar, vaghallning

Arrendatorn ager ratt att pa arrendestallet uppfora och bibehalla fritids-
hus med dartill hérande komplementbyggnad och skarmtak enligt om-
radesbestammelserna for Ystads Sandskog.

All véxtlighet inom arrendestéllet ar jordagarens egendom.

Planering, (t ex for hardgorning av ytor) plantering och sadd eller annan
forandring av den skogliga miljon, far ej ske utan jordagarens dessfor-
innan inhamtade skriftliga tillstand.

Arrendatorn far inte gora dverkan pa buskar och trad, genom till exem-
pel avverkning, hamling, klippning, islagning av spikar eller fastsatt-
ande av krokar, gungor, piskstéllningar eller dylikt i trédstammar.

Det aligger arrendatorn, att tillse att planterade buskar ej forokar sig
genom rotskott eller avliggare. Ris och annat avfall, som uppstar vid
jordagarens skogliga atgarder, far inte bortforslas av arrendatorn utan
jordagarens tillstand.

Arrendatorn far ej halla hela eller delar av arrendestallet inhagnat med
staket, genom plantering eller pa annat sétt, varvid dock det som anges i
omradesbestammelserna om ratt att bevara och vidmakthalla plante-
ringar och héckar kring den éldre bebyggelsen i Sandskogen skall gélla.

Arrendatorn &r skyldig att, innan atgéard paborjas, anskaffa bygglov och
ovriga tillstand som erfordras for anordningar som uppfars pa arrende-
stallet samt skall dessutom skriftligen anmala alla bygglovsbefriade at-
garder till jordagaren pa bifogade blankett, kontraktsbilaga 1. (Blanket-
ten finns ocksa tillganglig pa jordagarens hemsida). | 6vrigt skall arren-
datorn noga stélla sig till efterrattelse, betraffande alla foreskrifter och

skyldigheter, som meddelas av myndigheter eller som galler enligt lag.

Arrendatorn svarar for konsumtionsavgifter och dvriga kostnader som
uppkommer genom arrendestéllets nyttjande. Om jordégaren kan visa
att han drabbas av 6kade kostnader med anledning av lagstadgade eller
av myndighet foreskrivna skatter eller avgifter utanfor jordégarens kon-
troll har jordagaren ratt att av arrendator ta ut motsvarande kostnad. Pa
motsvarande vis har arrendatorn ratt att om han kan visa att jordagaren
atnjuter minskade kostnader med anledning av lagstadgade eller av
myndighet foreskrivna skatter eller avgifter atnjuta motsvarande kost-
nadsminskning i form av minskad arrendeavgift eller minskat tillagg
dartill.

Endast anlagda vagar far trafikeras med fordon.

Jordagaren svarar for underhalls- och anlaggningskostnader for all-
manna vagar inom bebyggelseomradet.

Det aligger arrendatorn att efter samrad med jordagaren sjalv ombesérja



11. Arrendestallets nar-

omrade

12. Markégareforklaring

13. Ovriga villkor

a)

b)

d)

och bekosta anlaggning och underhall av tillfartsvag till arrendestélle
fran vag som anlagts av jordagaren.

Jordégaren svarar for drift, underhalls- och anlaggningskostnader for all
gatubelysning inom bebyggelseomradet.

Arrendator som sjalv anlagt vég, ager ej ratt att hindra att samma vég
anvénds dven av annan arrendator.

Arrendestallet med darpa uppforda byggnader, samt omrade
daromkring, skall hallas i prydligt skick. Arrendatorn bortforslar pa
egen bekostnad avfall fran arrendestéllet. Férsummar arrendatorn att
ombesorja erforderlig renhallning, dger jordagaren ratt att pa arrenda-
torns bekostnad utfora erforderliga atgarder.

Detta arrendekontrakt far ej inskrivas. Markagareforklaring medgives
enligt kommunfullmaktiges beslut 1984-12-20, Kf § 278.

For arrendet skall i 6vrigt galla féljande villkor:

Tillampliga bestammelser i kommunens stadgor skall efterfoljas. Skytte
ar forbjudet. Jaktratt i form av skyddsjakt tillkommer endast den som
erhallit jordagarens tillstand. Betraffande hundhallning galler vad som
ar stadgat i lokala ordningsstadgan § 21-23 géllande hundar. Betraf-
fande annan djurhallning galler liksom for detaljplanerat omrade att det
enligt 3 8 i de lokala foreskrifterna for att skydda ménniskors hélsa och
miljon for Ystad kommun kravs tillstand for att fa halla vissa djur.

Inom arrendestallet far ej bedrivas nagot slag av rorelse, savida inte
jordagaren givit sarskilt tillstand dartill.

Dérest arrendatorn hyr ut fritidshus eller lagenhet déri, ar arrendatorn
ansvarig for att hyresgasten foljer i arrendekontraktet angivna bestam-
melser.

Anslutning till kommunens vatten- och avloppsledningsnét ar obligato-
riskt, arrendatorn &r ansvarig for vattenledningen inom arrendestallet
fran sin byggnad fram till forbindelsepunkten.

Darest vid kontraktstidens utgang eller tidigare till foljd av uppsagning
fran jordagarens sida, forlangning av arrendekontraktet ej medges och gj
heller nytt arrendekontrakt kan medges av orsak, som ej beror pa att ar-
rendatorn férverkat arrenderatten, &ger arrendatorn rétt till ersattning vid
inlésen av jordagaren for marknadsvarde av byggnad eller annat, som i
enlighet med vid varje tillfalle gallande bestammelser blivit uppfort pa
arrendestéllet. Ersattningsbeloppet skall motsvara egendomens mark-
nadsvarde vid nyttjanderattens upphdrande under antagande, att nyttjan-
deratten alltjamt skulle besta under forut gallande villkor.



f)

9)

h)

Har kostnad nedlagts pa byggnad eller annat, efter det att uppsagning
agt rum, skall den vérdedkning, som darigenom uppkommit, inte tagas i
beaktande vid bestamning av ersattningsbeloppet. Skulle tvist uppsta
om erséttningens storlek, skall denna faststallas av skiljeman, utsedda
pa satt som lagen om skiljeman foreskriver.

Arrendatorn ager ej réatt:

att motsétta sig jordagarens skogsvardande atgarder enligt géllande
skogsbruksplan.

att forhindra jordagaren, eller annan som erhallit jorddgarens medgi-
vande, att anldgga och framdraga ledningar pa och forbi arrendestallet;
samt

att erhalla skadestand for skada pa vaxtlighet, som kan uppsta till foljd
av ovannamnda atgarder.

For arrendestélle for fritidshus i Ystads Sandskog géller som bebyggel-
seregler vid varje tidpunkt laga kraft vunna omradesbestammelser for
Ystads Sandskog.

Utan hinder av vad som sags i omradesbestammelserna om maximal
skarmtaksstorlek tillats arrendatorn satta upp skarmtak enligt 9 kap 4 §
forsta stycket 2 p Plan- och Bygglagen PBL (SFS 2010:900). Sadant
skarmtak, placerat 6ver uteplatser i anslutning till fritidshus eller 6ver
altaner, balkonger eller entréer till fritidshus eller komplementbyggnad,
om max 15 kvm éppenarea, ingar inte i den byggnadsarea som laggs till
grund for arrendeavgiftsberékning.

Plank enligt 9 kap 4 8 forsta stycket 1 p samt sk&rmtak enligt 9 kap 4 8
forsta stycket 2 p PBL, far uppforas inom arrendestallet. Bygglovbefri-
ade atgarder skall arrendatorn anmaéla till jordagaren enligt punkt 8 till
detta arrendekontrakt. Om Plan- och Bygglagen skulle férandra reglerna
géllande skarmtak och plank under kontraktstiden & kommunen villig
att forhandla om tillaggsavtal.

Utformingen av det i omradesbestammelserna (laga kraft 1999-07-15)
angivna skarmtaket om max 20 kvm 6ppenarea (OPA), far enligt be-
skrivningen till omradesbestammelserna, daterad 1999-05-18, vara ett
skarmtak i anslutning till en byggnad med helt eller delvis éppna sidor,
vilket ar avsett for vistelse eller forvaring. For berdkning av arean géller
samma regler som for BY A, byggnadsarea.

Arrendatorn &ager ratt att tillaggsisolera vid kontraktets ingaende befint-
ligt fritidshus, dven om det fore eller efter tillaggsisoleringen Overstiger
85 kvm byggnadsarea, forutsatt att bygglov beviljas, att det inte innebér
en utokning av bruksarean och att det kan ske utan men for berérda
grannar.

| samband med 6verlatelse och fornyelse/forlangning av detta avtal skall
arrendestéllet besiktigas av Jordagaren.



For det som parterna inte sarskilt avtalat géller bestammelserna i 7, 8 och 10 kap Jordabalken.

Detta kontrakt ar upprattat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort & datum Ort & datum

Ystads kommun «Namn»

Ev. dvriga arrendatorer:

2. «Namn_2»

3. «Namn_3»

4. «Namn_4»



Ystads kommun

ANMALAN AV BYGGLOVSBEFRIADE ATGARDER VID
ARRENDESTALLEN I YSTADS SANDSKOG.

Arrendators rittigheter, skyldigheter och arrenden regleras i arrendeavtal.

For att tillimpa 15 m® komplementbyggnad enligt friggebodsreglerna i plan och bygglagen méste
torst tilliggsavtal tecknas mellan arrendator av arrendestille och Ystads kommun som markagare.

Arrendatorns namn

Arrendestille

Bygglovsbefriade atgirder

I egenskap av arrendator f6r ovan angivna arrendestille anmiler jag hirmed att jag kommer att
vidtaga foljande bygglovsbefriad(e) atgird(er) inom tomtplatsen for mitt arrendestalle.

Jag intygar samtidigt att 6vriga delar av gillande omradesbestimmelser f6rYstads sandskog ar
uppfyllda samt att bestimmelserna i arrendekontraktet foljs.

1. Atgird som ir avgiftsgrundande enligt arrendekontraktet

Komplementbyggnad till fritidshus om hégst 10 m* byggnadsarea (BY A) med taknockshéjd

max 3,5 meter.

Komplementbyggnad till fritidshus om hogst 15 m* byggnadsarea (BYA) med taknockshéjd
max 3,0 meter (PBL 9 kap 4§ 1 st p 3)
(Tillaggsavtal krivs)

Tillbyggnad av befintlig komplementbyggnad till fritidshus sa att komplementbyggnaden
totalt blir max 15 m* (BYA) med taknockshéjd max 3,0 meter (PBL 9 kap 4§ 1 st p 3).
(Tillaggsavtal krivs)

Komplementbyggnaden ar placerad nirmare dn 4,5 meter fran grannes arrendetomt,
varfor grannens medgivande finns och bifogas denna anmalan.

Komplementbyggnaden dr placerad lingre dn 4,5 meter fran grannes arrendetomt,
varfor grannens medgivande inte beh6vs.

2. Atgird som kan innebira hogre arrendeavgift

Tillbyggnad av fritidshus med max 10 m?
(om tomtplatsen inte betecknats med q-bestimmelse) till totalt max 85 m* BYA.




Atgird som inte ir avgiftsgrundande enligt arrendekontraktet

Ett fristiende plank, inom tomtplats for fritidshus, inte hogre 4n 1,8 meter och inte
lingre dn 6,0 meter och inte nirmare byggnad dn 3,0 meter,

Ett plank i direkt anslutning till byggnad och inte hégre an 1,8 meter och inte lingre
an 3,0 meter.

Skarmtak over uteplatser 1 anslutning till fritidshuset eller 6ver altaner, balkonger eller
entréer till fritidshuset eller komplementbyggnaden om skidrmtaket inte ar stérre dn
15 m* 6ppenarea. (PBL 9 kap 4§ 1 st p 2) Sadant skirmtak riknas inte in i byggnadsarean.

Firga om fritidshuset eller komplementbyggnaden. Byggnadernas karaktir andras
dirigenom inte visentligt och tomtplatsen ir inte betecknad med g-bestimmelse.

(PBL 9 kap 5§). Obsetvera att om fritidshuset/komplementbygenaden ir q-mirkt
maste bygglov sckas for denna atgird.

Terrass utan tak eller liknande anliggning om max 25 m”.
(Sadan terrass riknas inte in i byggnadsarean).

Ricke i anslutning till byggnad vid terrass eller liknande anlidggning med maxhojd
1,5 meter inklusive 6verliggare eller dylikt.

Opvrigt:

Skicka in denna blankett tillsammans med mattsatt skiss 6ver de atgirder som ska
vidtagas. Kommunens mottagande krivs innan atgird.

Ort & datum:

Arrendators underskrift:

Namn:

Adress:

Postnummer & ott:

Telefonnummet:

Mailadress:

Skickas till: Blankett mottagen av Ystads kommun
Ystads kommun

Nya Ridhuset, Vistra flygeln Datum:
Markf6rvaltare

271 80 Ystad Namn:
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