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Planhandlingar som paverkas av dndringen och som ersitts med uppdaterade dokument:

e Plankarta: Detaljplan f6r del av Solbacken 2:1 m.fl., omradet vid Sjéborondellen i Ys-

tad, Ystads kommun, Skine lin

Planhandlingar som tillkommer:

e Planbeskrivning for dndring av Detaljplan f6r del av Solbacken 2:1 m.fl., omradet vid
Sjoborondellen i Ystad (inom fastigheten Almelund 1), Ystads kommun, Skane lin
Planbeskrivning (laga kraft 2012-06-18) behalls i ursprunglig form. Ny planbeskrivning som be-
skriver dndringen tillkommer och ska lisas tillsanmans med ursprunglig planbeskrivning.

e Grundkarta till andring av Detaljplan f6r del av Solbacken 2:1 m.fl., omradet vid Sj6-
borondellen i Ystad, Ystads kommun, Skane lidn, upprittad i maj 2023

e Fastighetsforteckning for andring

Ny fastighetsforteckning géller for nu aktnell dndring. Aldre fastighetsforteckning giller fortsatt som

handling tillhorande nrsprunglig plan (laga kraft 2012-06-18).

e Preliminirt granskningsutlaitande for andring av Detaljplan f6r del av Solbacken 2:1
m.fl., omradet vid Sjéborondellen i Ystad (inom fastigheten Almelund 1), Ystads

kommun, Skane lin.

Planhandlingar som finns kvar i sin ursprungliga form, tillhérande detaljplan for del av
Solbacken 2:1 m.fl., omradet vid Sjéborondellen i Ystad, laga kraft 2012-06-18

e [llustrationsplan, giller for ursprunglig detaljplan
e Planbeskrivning

e Genomférandebeskrivning

e Program

e Programredogorelse

e Samradsredogorelse

e Utlitande

PLANERINGSUNDERLAG

Till andringen av detaljplanen finns foljande underlag:

e Parkeringsutredning, LuMe Arkitekter AB 2022-08-25

e Skyfalls PM ICA Ystad — V2, Edge 2023-04-12
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® [Florainventering inom och séder om fastigheten Almelund 1, kommunekolog Andrea
Nowag 2023-09-13
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SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Syftet med dndringen ir att tillata en tillbyggnad f6r handelsindamal, och medge att det
tillkommer ytterligare en butik inom fastigheten Almelund 1. Bestimmelserna dndras sa
att anvandningen medger handel utan preciseringar. Byggritten utokas 1 séder. Detaljpla-
nen reglerar endast utnyttjandegrad for teknikutrymmen pa tak. Planandringen omfattar
fastigheten Almelund 1.

Ursprunglig detaljplan avses annu gilla i allt utom det som nu féreslas. Det innebir att
det som prévas 1 detta planforslag ar sjalva andringen, medan provningen for allt utom
sjalva andringen redan ar avklarad och laga kraft-vunnen genom tidigare planprocesser.

Syftet med den ursprungliga detaljplanen ir att préva forutsittningarna for uppférande
av livsmedelsbutik med stor hinsyn till det omgivande landskapet och Dag Ham-
marskjolds park. Forindringen bedoms vara férenlig med detaljplanens ursprungliga
syfte.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Fastica 58 har sokt planbesked f6r dndring av gillande detaljplan De/ av
Solbacken 2:1 m.fl. med syfte att gora en cirka 850 kvadratmeter stor tillbyggnad for ytter-
ligare en butik. Fastigheten Almelund 1 dr bebyggd med en butik for dagligvaror (livsme-
del och apotek). Byggritten ar ianspraktagen fullt ut. Tillbyggnaden planeras ske inom den
egna fastigheten, pa den sodra sidan av befintlig byggnad.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 18 augusti 2021 att ge positivt planbesked for
upprittande av forslag till andring av detaljplan for del av Solbacken 2:1 m.fl.

Planprocessen

Standardférfarande
Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
augusti 2021 okt-nov 2022 november 2023 mdnad o Gr mdnad o ér

Planindringen bedrivs med standardférfarande, eftersom planforslaget dr férenligt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allmanheten eller i 6vrigt av stor bety-
delse och inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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SAMMANFATTNING/HUVUDDRAG

Andringen av detaljplanen innebir att det blir méjligt att bygga ut befintlig byggnad for
handelsindamal, utan preciseringar, mot séder. Siffra for utnyttjandegrad (e) anges for
teknikutrymmen pa tak. Tillbyggnad ska forses med vegetationsklatt tak. Skyltpelare tilldts
inom sydvistra delen av omradet.

Utbygganden innebir att befintlig dagvattendamm maste flyttas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradets lage och avgransning

Planomradet, som utgors av fastigheten Almelund 1, ligger i norra delen av Ystads titort.
Planomradet utgbrs av bebyggelse for handelsindamal med tillhérande parkering. Det
omges av naturmark. I norr finns obebyggd jordbruksmark, i vister Sjébovigen och i
soder Dag Hammarskjolds vig/EG5. Planomradet dr cirka tvd hektar stort. Fastigheten
nas via en rondell fran Sjébovigen (vig 13).
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Oversiktskarta som visar planomridets liige

Markagoforhallanden
Marken inom det omriade som omfattas av planindringen dr i privat dgo.

Markanvandning

Befintliga byggnader anvinds for dagligvaruhandel; livsmedel och apotek. Till detta finns
ytor fér godshantering, parkeringar, kundvagnsgarage och lokal dagvattenhantering. Di-
rekt norr om fastigheten finns en atervinningsstation. Den for tillbyggnad aktuella delen
ar en cykelparkering och en grisbevuxen yta med trid. Sydost om befintlig byggnad finns
en damm som tar emot dagvatten frin omradet.
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Befintlig byggnad fran sydvist och omride for planerad tillbygenad

Markforhallanden

Marken utgérs av plan tomtmark. Dagvatten f6rdrdjs med grona tak och stenmagasin
inom parkeringen, och infiltreras lokalt i en damm direkt 6ster om fastigheten. Avrin-
ningen dr tillfredsstillande under normala férhallanden. Marken inom planomradet ligger
35-38 meter 6ver havet.

En geoteknisk undersokning har upprittats i samband med att géillande detaljplan togs
fram. Resultatet dr att marken ér I6st till halvfast lagrad till 1,5-2 meters djup och fast
lagrad pa storre djup. I nagra punkter noterades 16st och lokalt mycket 16st lagrad mark.
Vid grundlidggning krivs omfattande schakt och for att ersitta 16sa lager. Grundvattenni-
van uppmiittes till 1 meter och till 1,5-2 meters djup. Nagra borrhal var ocksa torra. (Geo
Syd AB 2011-05-19).

Tidigare stallningstaganden

Kommunfullmaktiges mal

Fullmiktige har tagit nya 6vergripande mal f6r 2020. De tva malen som avser god livs-
kvalitet 1 en hallbar miljé dr Kommunen vixer genom attraktiva boendemiljoer, goda kommunikat-
tonsmdjligheter och ett framgangsrikt naringsliv och Hallbara, attraktiva livsmiljoer och forutsatt-
ningar for en god jamlik hélsa och livskvalitet i hela kommunen.

Oversiktsplanen

Enligt férdjupad 6versiktsplan for Ystads titort, Staden Ystad 2030, dr pagiende anvind-
ning handel. Bade pagiende anvindning och den tinkta framtida anvindningen Gverens-
stimmer med Oversiktsplanen.
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Detaljplaner, omradesbestammelser

For kvarteret Almelund giller Detaljplan f6r del av Solbacken 2:1 m.fl.,, som vann laga
kraft 18 juni 2012. Planens genomférandetid har gitt ut, vilket ger kommunen ritt att
indra detaljplanen utan att ge fastighetsidgare ritt att begira ersittning for skada. Enligt
planen dr fastigheten avsedd for livsmedelsbutik, med preciseringen “endast 1 butik”.
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Giillande detaljplan med aktuellt planomride markerat (Almelund 1)

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kommunikationer

Dag Hammarskjolds vig, E65, ir transportled av riksintresse. E65 ingar i det nationella
stamvignitet. Riksvig 13 omfattas inte lingre av riksintresse men ér av sirskild betydelse
for regional och interregional trafik.

Riksintresse for kustomradet (miljobalken 4 kap. 4 §)

Planomradet dr beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken ér av riksintresse
med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsféretag och
andra ingrepp fiar komma till stind endast om det inte méter nagot hinder enligt 2—8 §§ i
4 kap och det kan ske pd ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvir-
den. Enligt 4 § far fritidsbebyggelse inom kustomradet komma till stind endast 1 form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna i 4 kap utgor inget hinder fér
utvecklingen av befintliga titorter.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna anger de féroreningsnivaer eller stérningsnivder som manniskor
kan utsdttas for utan fara for oligenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan

belastas med utan fara for patagliga oldgenheter.

Det finns milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft samt for yt- och grundvatten.
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Sedan 2017 ingar Ystads kommun 1 en samordnad kontroll av luftkvalitet inom samver-
kansomradet Skane, som drivs av Skanes Luftvardsférbund. Resultaten redovisas i arliga,
kommunspecifika rapporter. Enligt arsrapport fran Skdanes Luftvardsférbund 2021 visar
resultatet av matningar och modellberidkningar inom kommunen att halter f6r samtliga
parametrar ligger under miljokvalitetsnormer.

Grundvattnet i omridet har enligt redovisning i Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
god kemisk och kvantitativ status. Dagvatten leds via en damm i Oster vidare till recipien-
ten Ostra Sydkustens kustvatten, som inte uppnar god kemisk status. Ekologisk status dr
mattlig. Enligt beslut av Vattenmyndigheterna i december 2021 ska god kemisk ytvatten-
status ha uppnatts 2027 och god ekologisk status 2039.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Marken som tas i ansprak for handel utgors idag till storsta delen av en grisbevuxen yta
med ett 20-tal 15-20 ar gamla trdd (lind och bjérk). Den damm som tar emot dagvatten
frin omradet ligger delvis inom denna del. En inventering av vegetationen kring dammen
gjordes av kommunekologen i september 2023. Vegetationen utgjordes da av bland annat
salix, klibbal, bjork, rosendundort, dkertistel, brinnasslor, pestskrap, mjolkort och bredbla-
diga gris. Ingen av de funna arterna dr rédlistad eller fridlyst. Det finns sannolikt inga
grodor i dammen eftersom den dr ganska igenvixt och vegetationen runt dammen ar tim-
ligen hogvixt.

Grisbevuxcen yta med lind och bjork, fran vister Grdsbevuxen yta med lind och bjork, fran dster

Vatten

En dagvattendamm ligger i sydost, delvis inom fastigheten Almelund 1 och delvis inom
naturmark pa kommunens mark. Dagvatten leds till dammen via dagvattenledningar fran
parkeringen samt fran omgivande vagar och fran gang- och cykeltunneln under Dag Ham-
marskiolds vig/E65, enligt 6verenskommelse med Trafikverket. Vattnet leds vidare frin
dammen till en kommunal damm 6ster om planomradet dir det f6rdréjs innan det leds
vidare till recipienten Ostra Sydkustens kustvatten. Ett skyfallsstrak gir lings grisytan
soéder om befintlig byggnad. Dammen har kapacitet att hantera bade dagvatten och skyfall.
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Damm frin sydost med butiksbyggnad i bakgrunden Damm lingre dsternt

Ekosystemtjanster
Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar minniskor, det vill sidga
uppritthaller eller forbattrar méanniskors vilmaende och livsvillkor.

Det finns fyra typer av ekosystemtjanster: Stodjande (biologisk mangfald, ekologiskt sam-
spel, uppritthallande av markens bérdighet, habitat), Reglerande (luftkvalitet, bullerregle-
ring, skydd mot extremt vider, vattenrening, klimatanpassning, pollinering), Férsorjande
(matproduktion, farskvatten, material, energi), Kulturella (hilsa, sinnlig upplevelse, sociala
interaktioner, naturpedagogik, symbolik och andlighet).

Storre delen av omradet ar hardgjort och ekosystemtjansterna ar begriansade till en gris-
bevuxen yta med trad och del av dagvattendamm dir utbyggnad planeras (se foton ovan).
Triden har en reglerande funktion da de 1 viss man forbattrar luftkvaliteten genom att ta
upp fororeningar. De producerar ocksa syre och tar upp och lagrar koldioxid ur luften
och bidrar dirmed till att motverka den globala uppvirmningen. De ger dven en viss re-
glering av lokalklimatet genom att tillfora luftfuktighet och temperaturreglerande skugga.
Tridden har en viss vattenreglerande funktion genom att de tar upp regnvatten. Triden édr
lind och bj6rk och de har dven en viss pollinerande funktion.

Trafik och infrastruktur

Omradet dr anslutet till det kommunala gatunitet och till allmédnna vigar. Avstandet till
stadskdrnan ar mindre 4n 2 km och omradet kan nas via sikra gang- och cykelvigar. Kol-
lektivtrafik 1 form av buss finns inom Killesjo och pa Sjobovagen direkt vister om plan-
omradet.
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PLANANDRING

Bebyggelse

Handel (H)

Fastigheten Almelund 1 omfattar cirka 20 000 kvadratmeter mark, och dr bebyged med
ca 4 400 kvadratmeter f6r handelsindamal. Nyttjandegraden ar lag, cirka 22 %, att jimfora
med en bruklig exploateringsgrad pa 30-40 % f6r handelsfastigheter.

Enligt gillande detaljplan ir fastigheten avsedd for livsmedelsbutik, med preciseringen
”endast 1 butik”. Delar av befintlig byggnad har uppforts inom mark som inte far bebygg-
gas, med stod av liten avvikelse. Bestimmelserna dndras sa att anvindningen medger han-
del utan preciseringar och byggritten anpassas efter befintliga férhallanden samt utdkas i
s6der dir bestimmelsen om att marken inte far bebyggas tas bort inom ett omrade mellan
byggnaden och fastighetsgrinsen i sdder. Byggritten 6kar dirmed fran 4500 kvadratmeter
till drygt 6100 kvadratmeter. Bade planerad tillbyggnad och de delar som uppforts inom
mark som inte far bebyggas inryms inom den utkade byggritten. Teknikutrymme pa tak
far uppta hégst 400 kvadratmeter. Gillande bestimmelser om hégsta tillitna byggnads-
hojd (6 meter) respektive hogsta totalh6jd (8 meter) behalls oforindrade. Pylon/skyltpe-
lare tillats inom ett 60 kvadratmeter stort omrade i sydvistra delen. Det far finnas hogst
en skyltpelare och den far vara max 8 meter hog. Bildvixlande skyltar tillats ej.

Llustrationer fran Ica

Riktlinjer for utférande/gestaltning

Utformningsbestimmelser i gillande detaljplan fortsitter galla. Tillbyggnaden kommer att
gestaltas och utformas pd samma sitt som befintlig byggnad, med tegel- och glasfasader
och plant tak. Tak pa tillbyggnaden ska vara vegetationsklitt.

Forandringar i plankartan

e Anvindningsbestimmelse Livsmedel (H;) dndras till Detaljhandel (H).

e Bestimmelse om antal butiker tas bort.

e Byggritten utokas 1 nordvist for befintligt skirmtak och i séder dir utbyggnad plan-
eras, vilket innebdr att prickmarken (mark som inte far bebyggas enligt gillande de-
taljplan) tas bort for dessa delar.

e TFormuleringen av bestimmelse om prickmark dndras till ”byggnad fér inte uppforas,
dock far kundvagnsgarage, viderskydd for cykel och liknande uppféras”.
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e Hogsta byggnadsarea (e) tas bort utom nar det giller teknikutrymme pa tak.

e Arean for teknikutrymme pa tak dndras frain 300 kvadratmeter till 400 kvadratmeter.

e Den utékade byggritten 1 séder far en bestimmelse om att tak ska vara vegetat-
ionsklitt.

e Bestimmelse om gronytefaktor stryks.

e Bestimmelse (n) att tridgrupper ska finnas, parkeringsplatser ska utformas med
grasarmering och svackdiken samt att stengirdesgard eller gabion ska finnas begrin-
sas till parkeringsytan vister om byggnaden.

e Bestimmelse (v) att tak pa kundvagnsgarage ska utformas med sedumtak begrinsas
till parkeringsytan vister om byggnaden.

e Bestimmelse att takskylt eller pylon (s) inte far finnas tas bort inom ett cirka 60
kvadratmeter stort omrade 1 sydvistra delen av planomradet. Har far det finnas hogst
en pylon/skyltpelare och den far vara max 8 meter hog. Bildvixlande skyltar tilldts ej.

)
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o
Gillande detaljplan med markeringar i rott dar forandringar gors i plankartan. Rod streckad linje visar omrade som omfattas
av plandandringen.

Gronstruktur och parker

Planerad utbyggnad innebdr att endast en smal remsa av den grasbevuxna ytan med trid
séder om befintlig byggnad blir kvar. Utbyggnaden innebir ocksa att dagvattendammen
soder om befintlig byggnad behover flyttas sa att den ligger utanfor fastigheten Al-
melund 1/planomridet. Dammen ska utformas sd att den passar vil in i omridets struktur
och inte paverkar naturmiljon negativt.
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Ekosystemtjanster
Gront tak pa ny byggnad kan ta upp en del regnvatten men dven ta upp en mindre mangd
koldioxid och producera en del syre. En del insekter kan ocksa gynnas.

Klimatanpassning

Vid skyfall rinner mycket vatten 6ver parkeringen. En skyfallsutredning som beskriver
vad som hinder kring byggnaden vid skyfall har tagits fram (S&yfalls PM ICA Ystad — 172,
Edge 2023-04-12). Med foreslagen héjdsittning (+36 m, samma for tillbyggnad som be-
fintlig byggnad) sker enligt Skyfalls PM ingen storre paverkan pa skyfallsvagar och 6ver-
svammade ytor kring bygenaden. Flode soder om tillbyggnad gar enligt Skyfalls PM att
leda vidare till f6rdréjningsyta (dagvattendamm) med till exempel ett dike utan att 6ka
risken for Gversvimning av befintlig byggnad. Utokad parkeringsyta blir enligt Skyfalls
PM inte en 6kad belastning pa dammen vid skyfall. Parkeringsytan kan hantera den till-
kommande volymen vatten pa markytan, innan eventuell briddning sker mot dammen.

Trafik

Biltrafik

Nir befintlig butik byggdes 2013, tillsammans med Trafikverket avseende anslutningsvig via
citkulationsplats fran riksvig 13 samt tva gang- och cykeltunnlar, var den dimensionerande
trafikmangden gjord med hinsyn till parkeringen. Berikningen bedéms fortfarande gilla. Tra-
fiktillstromningen bedoéms inte 0ka 1 en sidan omfattning att det paverkar anslutningsvigen
via cirkulationsplats. En ut6kning av handelsytan (byggritten f6r handel) r inte sa omfattande.
Behovet av parkeringsplatser kommer enligt parkeringsutredning minska, se nedan under av-
snittet Parkering.

Parkering

Fastighetsigaren har limnat in en parkeringsutredning som utgar fran Tabell for sarskilda
utredningar for handel i Ystads Strategier och riktlinjer for parkering, kf 2021-02-18. Enligt utred-
ningen 4r det totala parkeringsbehovet efter planerad/foreslagen utbyggnad 165 platser
tor bilparkering och 110 platser f6r cykelparkering. I nytt férslag till utformning av par-
keringsytan kommer antalet bilparkeringar minska fran 220 till 215 bilplatser och cykel-
parkeringarna Oka till 110 cykelplatser, varav 14 cykelplatser anpassade f6r platskrivande
cyklar. Befintlig parkering intymmer enligt utredningen vil behovet/kravet om 165 bil-
parkeringar vid en utbyggnad av handelsytorna trots en minskning med 5 bilplatser. An-
talet cykelplatser kompletteras for att uppfylla kraven. Plats for godstransporter finns pa
den 6stra sidan av byggnaden.

Teknisk forsorjning

Energifdrsorjning, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och aviopp
Forsorjning av energi, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp sker ge-
nom anslutning till befintliga nit.

Dagvattenhantering/skyfall

Dagvatten samlas i en damm sydost om bebyggelsen. Vattnet leds sedan vidare till en
kommunal damm Jster om planomradet dir det f6rdr6js innan det leds vidare till recipi-
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enten Ostra Sydkustens kustvatten. Dagvattendammen flyttas utanfor fastighetsgrin-
sen/planomridet men ska ha samma funktion som f6rdréjningsmagasin som tidigare med
koppling till den damm som ligger lingre sterut. Dammen rymmer idag 900 kubikmeter
men foreslas 6ka lite 1 kapacitet sd att den rymmer 1100 kubikmeter. Lampligt omrade f6r
ny placering av dagvattendamm visas 1 bild nedan. Detta omrade utgors av grisbevuxen
mark med spridda unga trid. I vistra delen ligger befintlig dagvattendamm. Narmare pla-
cering och utformning av dammen bestims i samband med projektering. Dammen ska
utformas sa att den passar vl in i omrddets struktur och inte paverkar naturmiljén nega-
tuvt.

Det dr viktigt att sidkerstilla att rinnvigar fran parkeringen till dagvattendammen finns
kvar sa att inte vatten rinner in i byggnaden vid skyfall. Med till exempel ett dike kan enligt
Skyfalls PM (Skyfalls PM ICA Ystad — 172, Edge 2023-04-12) vatten ledas vidare till f6rd-
réjningsyta (dagvattendamm) utan att 6ka risken for 6versvimning av befintlig byggnad.

Damm for
fordrojning
av dagvatten

Omrade dar ny dagvatten-
damm kan anldggas

Nuvarande
dagvattenmagasin

14(21)



PLANBESKRIVNING Dnr: SAM 2021/190
Andring av detaljplan

2023-11-06

Granskningshandling

Ystads kommun

Damm frin sydost med butiksbyggnad i bakgrunden Omrade dér ny damm kan anliggas

Tillganglighet
Omradet ér latt att na med kollektivtrafik. Buss finns inom Kallesjé och pa Sjobovigen
direkt vister om planomradet. Tillgingligheten for gang- och cykeltrafikanter ar hog.

Lovplikt
Bygglov

Nigon dndring av bygglovplikten foreslas inte. De bestimmelser om krav pa bygglov som
finns 1 9 kap 2, 3 ¢ §{ PBL och 6 kap 3 § PBF bedoms som tillrackliga f6r att bevaka
bebyggelsens utformning.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen gbra en bedémning av behovet att gora en
miljébedémning. Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljobedomning av planen géras
om genomforandet av planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter 1 planen eller programmet sa att en hall-
bar utveckling frimjas.

Undersokningen
Undersokningen av genomférandet av planen visar pa foljande omstindigheter som ta-
lar £6r eller emot en betydande miljépaverkan:

e Planomradet grinsar till transportled av riksintresse f6r kommunikationer. Plan-
forslaget bedoms inte paverka framkomligheten pa vigen.

e Ny bebyggelse kommer att uppféras inom omrade av riksintresse for kustomra-
det. Bestimmelserna i miljbalken 4 kap. utgor dock inget hinder f6r utveckling
av befintliga titorter. Den nya bebyggelsen tillkommer pa mark som redan ar ian-
spraktagen for bebyggelse, varfor atgirden inte kan anses medfora betydande pa-
verkan pa miljon.

o Atgirden paverkar méjligheten att hantera dagvatten och skyfall och kan medféra
Okad risk for 6versvaimning 1 samband med skyfall. Den enda fastighet som riske-
rar att 6versvaimmas ar Almelund 1, och det ligger i fastighetsigarens eget intresse
att hantera risken pa ett verkningsfullt sitt.

¢ Genomforande av planen bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6ver-
skrids.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sammantaget bedoms planens féreslagna markanvindning och dess konsekvenser inte
medféra betydande miljopaverkan pa omgivningen. En miljokonsekvensbeskrivning be-
héver darfor inte upprittas. Konsekvenserna av 6kad exploatering samt hantering av
oversvimningsrisk pa grund av dndrade férhéillanden f6r dagvatten och skyfall och paver-
kan pa naturmiljon vid flytt av dagvattendamm redovisas i avsnittet Konsekvenser i planbe-
skrivningen.
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KONSEKVENSER

Riksintressen och féorordningar

Riksintresse for kommunikationer (miljébalken 3 kap. 8 §)

Dag Hammarskjolds vig, E65, dr transportled av riksintresse. E65 ingér i det nationella
stamvignatet. Sjobovigen. Riksvig 13 omfattas inte lingre av riksintresse men ar av sér-
skild betydelse for regional och interregional trafik. Planforslaget bedoms inte paverka
framkomligheten pa vigarna.

Riksintresse for kustomradet (miljdbalken 4 kap. 4 §)

Planomradet dr beliget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken ar av riksintresse
med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns 1 omradet. Bestimmelserna i miljé-
balken 4 kap. utgor dock inget hinder f6r utveckling av befintliga titorter. Den nya be-
byggelsen tillkommer pa mark som redan ir ianspraktagen f6r bebyggelse., varfor atgir-
den inte kan anses medféra betydande paverkan pa miljon.

Miljokvalitetsnormer
Den foreslagna dndringen fran livsmedelsbutik till handel bedéms inte medféra risk for
att miljokvalitetsnormer ska 6verskridas 1 jimforelse med gillande plan.

Halsa och sakerhet

Forutsittningar kring hilsa och sidkerhet har hanterats i gillande plan, som ska fortsatta
galla. Forutsittningarna ér i stort sett oférandrade da kringligegande verksamheter ar de
samma som da planen antogs.

Foéreslagen markanvindning med handel och utékning av exploateringsgraden bedéms
inte medfora nagon risk for hilsa eller sikerhet for kringliggande verksamheter.

Trafik

Trafiktillstrémningen bedéms inte 6ka 1 en sadan omfattning att det paverkar anslutningsvagen
via cirkulationsplatsen vid riksvig 13. En utokning av handelsytan (byggritten f6r handel) dr
inte sa omfattande. Antalet parkeringsplatser for bilar 6kar inte, medan antalet cykelparkeringar
blir fler, vilket innebir att méjligheterna att anvinda andra transportmedel forbittras.

Enligt inlimnad parkeringsutredning inrymmer befintlig parkering vil behovet av bilpar-
keringar vid en utbyggnad av handelsytorna. Antalet cykelplatser kompletteras for att upp-
fylla kraven. Se avsnittet om parkering pa sidan 13.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Tillbyggnaden paverkar mark med medelhéga naturvirden. Den grisbevuxna ytan med
trid s6der om befintlig bygenad ersitts med bebyggelse och koryta f6r godstransporter.
Aven dagvattendammen séder om befintlig byggnad paverkas och behéver dirfor flyttas
sa att den ligger utanfér fastigheten Almelund 1. Dammen ska placeras och utformas sa
att den passar vil in i omradets struktur och inte paverkar naturmiljon negativt. Den nya
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dagvattendammen kommer sa smaningom (10-20 ar) att ingd som en naturlig del 1 natur-
omradet.

Naturomradet (del av Dag Hammarskjolds park) runt fastigheten Almelund 1, som omges
av vig 13 i vister, E65 1 soder, Folkestorpsvigen i Oster och akermarken 1 norr ar cirka 11
hektar stort. Det omrade som anges som limpligt f6r placering av ny dagvattendamm ar
cirka 2200 kvadratmeter stort, vilket utgor cirka tva procent av naturmarken. Ett cirka
1200 kvadratmeter stort omrade med anlagd grasmatta och planterade trid och drygt 500
kvadratmeter naturmark (dammen) inom kvartersmark for handel tas i ansprak for plane-

rad tillbyggnad séder om befintlig byggnad.

Naturomrade runt fastigheten Almelund 1 med nuvarande dagvattendamm och omrade for ny damm markerade

Dagvatten

Det dr viktigt att sidkerstilla att rinnvigar fran parkeringen till dagvattendammen finns
kvar sa att inte vatten rinner in i byggnaden vid skyfall. Med till exempel ett dike kan enligt
Skyfalls PM (Skyfalls PM ICA Ystad — 172, Edge 2023-04-12) vatten ledas vidare till f6rd-
réjningsyta (dagvattendamm) utan att 6ka risken for 6versvimning av befintlig byggnad.
Dammen, som idag ligger delvis inom omrade dir ny bebyggelse planeras pa fastigheten
Almelund 1, flyttas utanfor fastigheten men ska ha samma funktion som férdr6jningsma-
gasin som tidigare. Lampligt omrade f6r ny placering av dagvattendamm visas i bild pa
sidan 14.

Kulturmiljo
Tillbyggnaden paverkar ingen mark med sarskilt hoga kulturmiljévirden.
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Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden bedoms inte paverkas, da platsen redan anvinds for foreslaget
andamal. Ny dagvattendamm ska utformas sa att den inte paverkar omgivningen negativt.
Dammen kommer i framtiden ge ett mervirde for naturupplevelsen.

Rekreativa varden
Omradet ir viktigt ur rekreationssynpunkt med mojlighet till promenader och naturupp-
levelser. Flytt av dagvattendammen far inte forsviéra tillgianglicheten/framkomligheten.

Ekosystemtjanster

De ekosystemtjianster som ar knutna till grasytan och triden samt dammen séder om be-
fintlig byggnad forsvinner i stort sett. Om ny byggnad forses med gront tak kan detta ta
upp en del regnvatten men aven ta upp en mindre mangd koldioxid och producera en del
syre. Eventuellt kan en del insekter gynnas. Ekosystemtjinster knutna till befintlig damm
kan pa sikt etableras i ny damm.

Klimat/Havsnivahojning
Paverkan av havsnivahojning dr inte sannolik eftersom planomradet ligger pa 35 meters
hojd 6ver havet.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service
Utokad butiksyta kan bidra med att ge ett tillskott av arbetsplatser och utékad service.

Barnperspektivet
Vid utarbetande av ursprunglig detaljplanen har hinsyn tagits till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen.

Syftet med dndringen av detaljplanen dr att mojliggora en tillbygegnad av befintlig butiks-
byggnad. Omradet dir tillbyggnaden planeras dr redan ianspraktaget f6r handelsindamal
och av begrinsat intresse for barn. Omradet kan nas via sikra gang- och cykelvigar.

Sakerhet och trygghet
Planomradet kan nas via sikra gang- och cykelvigar med planfria korsningar utmed de
storre vigarna.

Tillganglighet

Inga forindringar som paverkar tillgangligheten planeras.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsfordelning
Fastigheten Almelund 1 dr i enskild dgo. Fastighetsigaren ansvarar for genomforandet av
denna del av detaljplanen.

Tidplan for genomforandet
Planindringen berdknas antas forsta kvartalet 2024.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas och godkidnnas av bade kommunen och fastighetsigaren
till Almelund 1 innan planen antas. Avtalet ska reglera ansvar for utformning av och kost-
nader for flytt av dagvattendamm. Fastighetsidgaren bekostar en ny dagvattendamm och
kostnader f6r projektering. Placering och utformning kommer att styras av kommunen.

Skotselavtal

Ett skotselavtal ska upprittas och godkinnas av bade kommunen och fastighetsigaren
innan exploateringsavtalet godkinns. Avtalet ska reglera ansvar f6r och utférande av skot-
sel av ny dagvattendamm. Skotselavtalet tar vid nér exploateringsavtalet uppfyllts/genom-
forts.

Ekonomi
Planarbetet samt projektering och flytt av dagvattendamm bekostas av exploatoren.

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ér, fran det datum den vinner laga kraft.

En detaljplan far inte andras eller upphavas fére genomférandetidens utgang, om niagon
fastighetsagare som berérs motsitter sig det, savida inte dndringen eller upphivandet be-
hévs pa grund av nya forhallanden av stor allmin vikt som inte har kunnat férutses vid
planlidggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindelning m.m. behévs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dnd-
ras eller upphivs efter genomférandetidens utgang. (4 kap 3940 (f PBL)

Utredningar
I samband med placering och projektering av ny dagvattendamm ska behov av undersok-

ning av de geotekniska foérhallandena undersokas.

Ansokan om fastighetsbildning m.m.
Inga fastighetsrittsliga atgarder krévs.
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MEDVERKANDE
I planarbetet har fran Stadsbyggnadsavdelningen planarkitekt Eva Nygren och planchef

Nina Begovic medverkat.

Stadsbyggnadsavdelningen

Nina Begovic Eva Nygren
planchef planarkitekt
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