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INLEDNING

Inledning

Samrad

Planférslaget har varit tillgingligt f6r samrad under tiden 4 april — 25 april 2024 (enligt samhalls-
byggnadsnimndens beslut den 20 mars 2024 § 53). En underrittelse om samrad har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla den 4 april 2024. Information om innehallet 1 underrittelsen har
ocksa skickats till myndigheter, sakdgare och Gvriga berérda.

Det har varit moijligt att ta del av planhandlingarna pa Stadsbyggnadsavdelningens expedition,
Ystads stadsbibliotek samt pa kommunens webbplats.

Pa foljande sidor redovisas de synpunkter som kommit in, samt kommentarer till dessa. Avslut-
ningsvis redovisas de dndringar som gjorts 1 planhandlingarna efter samradet samt de sakiagare
och 6vriga vars synpunkter inte blivit tillgodosedda. Synpunkterna som kommit in aterges i sin
helhet om inget annat anges. Det prelimindra granskningsutlaitandet kommer att kompletteras ef-
ter granskningen och férdigstillas till ett Granskningsutlatande.
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YTTRANDEN

Yttranden

Samrad

Under samradet har det kommit in skriftliga synpunkter fran:
- Linsstyrelsen

- PostNord Sverige AB
- Trafikverket

Foljande har inte haft nagot att invinda mot samradsforslaget:
- Lantmiteriet

Yttrande fran myndigheter med flera
Lansstyrelsen, 2024-04-26, samrad

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévard 3 kap. 6 § MB

Lansstyrelsen konstaterar att byggnaden inom Hvita Briggen 1 utgor del av byggnadsminnet
Fingelset Hvita Briggen och ar skyddad enligt 3 kap. kulturmiljélagen. Byggnaden har utgjort
verkstad och omfattas av skyddsbestimmelser. Enligt dessa far inte byggnaden dndras till sin vo-
lym och vid en eventuell f6rindring skall exteribren 1 sin utformning, materialval och firgsittning
anpassas till byggnadsminnets 6vriga byggnader.

Linsstyrelsens kulturmiljéenhet hade hosten 2021 ett samrad med fastighetsigaren angaende in-
vindig andring fran kontor till bostider. Vad giller eventuella balkonger pa verkstadens Ostra sida
svarade vi da att vi fattar beslut och meddelar vart slutliga svar forst efter att eventuellt forslag ta-
gits fram. Det innebir att en ansékan som inte dr anpassad till byggnadsminnet och i enlighet
med dess skyddsbestimmelser kan avslis. Andringar si som franska balkonger som medges i plan
kan inte forega en tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen. Egenskapsbestimmelsen om franska
balkonger bor darfor strykas.

Vad giller byggnadshéjden finns det inte nagot nollplan angivet. Enligt handlingarna ar syftet
med planbestimmelserna h1 och h2 att byggnaden inte far byggas pa vilket dr i enlighet med den
skyddsbestimmelse som innebir att byggnadsvolymen inte far andras. Den flaktkupa som finns
pa det vistra takfallet dr ganska stor och vid en ombyggnad bor planen inte medge en takdndring
som innebir att byggnaden byggs pa med ytterligare en vaning. Detta kan mojligen fortydligas ge-
nom att beskrivningen ’don och takhuvar” utékas med benamningen “kupa”.
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YTTRANDEN

Minniskors hilsa — markféroreningar

Linsstyrelsen anser att Ystad kommun behdver utveckla sin motivering till varfér de bedémer att
det inte finns nagon risk f6r milj6féroreningar, baserat pa tidigare anvindning av byggnaden.
Kommunen behover ta med 1 bedémningen alla de verksamheter som férekommit 1 byggnaden
som kan gett upphov till féroreningar.

Utover féroreningar som kan ha kommit fran tidigare verksamheter, finns det dven en risk att det
torekommer material i tillbyggnaden, som kan utgdra en risk f6r mianniskors hilsa och sikerhet
vid planerad anvindning. PCB kan férekomma eller kan ha férekommit 1 byggnader som an-
tingen dr uppforda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973. Aven om PCB sedan dess
har avligsnats fran bygegnaderna (i enlighet med PCB-f6rordningen) kan det ha spridits till fasad-
nira mark. Linsstyrelsen anser darfor att den historiska inventeringen ocksa behdver omfatta
materialen 1 tillbyggnaden. Om den historiska inventeringen indikerar att det kan férekomma for-
oreningar i eller kring byggnaden, som kan utgéra en risk fér mianniskors halsa eller sikerhet, ska
dessa misstinkta foéroreningar undersékas genom en miljéteknisk markundersékning av omgi-
vande mark och/eller provtagning av material i bygenaden. Detta fOr att sikerstalla att omradet
och byggnaden ir limpliga for planerad markanvindning.

Minniskors hilsa och/ eller sikerhet — farligt gods

Linsstyrelsen anser att motiveringen gillande riskbilden inom aktuellt planomrade behéver kom-
pletteras med ingangsvirden och slutsatser frin de utredningar som ir relevanta f6r kommunens
bedémning.

Linsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Rad om planteknik/planférfarande

Linsstyrelsen fortydligar att vaningsantal alternativt en redovisning pa plankarta gallande markens
nollplan bér tillkomma enligt tydlighetskravet i plan- och bygglagen.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
1 den mening som avses 1 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses 1 6 kap.
miljébalken.

Linsstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse kulturmiljé, méinniskors hilsa:
markféroreningar och sikerhet - farligt gods enligt ovan har inte Linsstyrelsen nagra synpunkter
utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.
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YTTRANDEN

Kommunens kommentat:

Utformningsbestimmelsen pa plankartan redigeras till ”Inga entrédorrar tillats i fasad mot Ost
och syd”. Texten om att franska balkonger far finnas tas bort.

Bestimmelsen h2 utékas med benimningen “kupa’” utéver don och takhuvar.

Planbestimmelsen om hojd utifran angivet virde 1 meter Gver angivet nollplan dr en bestimmelse
som anviands och finns med i Boverkets planbestimmelsekatalog. Med nollplan avses geoiden 1
det héjdsystem som detaljplanen dr upprittad enligt. Plushojd liggs till pa plankartan fo6r att fO1-
tydliga héjdbestimmelserna i meter ver angivet nollplan.

Inventering av risk f6r markférorening har gjorts utifran genomgang av éldre kartmaterial, bygg-
lovsarkiv samt Lansstyrelsens databas-EBH. Kommunen anser att tidigare anvindningssitt inte
bedéms medfora nagon risk f6r miljoféroreningar i mark. Kommunen bedémer inte heller att det
torekommer risk f6r PCB inom byggnaden da den uppfordes i slutet av 40-talet eller borjan av
50-talet och sedan byggdes om férst pa 80-talet. En utforligare beskrivning kring farligt gods har
lagts till 1 planbeskrivningen utifran relevanta utredningar f6r planen.

PostNord, 2024-04-04, samrad

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma 1 det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lidsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pd utdelningsforbattringat@postnord.com for dialog gillande god-
kiannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkéind leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:

Informationen it noterad och férmedlad till fastighetsigaren/exploatoren.
Trafikverket, 2024-04-15, samrad

Jarnvig

Ystadbanans sparomrade ligger séder om planomradet. Ystadbanan dr utpekad som
riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljébalken. Omriden som ir av
riksintresse f6r kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
tillkomsten eller utnyttjandet av anlageningen.

Trafikverket delar kommunens bedomning att aktuell planliggning inte paverkar
riksintresset negativt.

Situationen vad giller godstrafik, stomljud, vibrationer samt buller dr vil beskriven och
Trafikverket utgar ifran att utredningarna ar korrekt utférda. For information ska framgent
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YTTRANDEN

prognosar 2045 tillimpas vid framtagande av trafik- och bullerutredningar i nya
detaljplaner. Sparomradet omges idag av erforderliga stingsel.
Trafikverket har dirmed inga synpunkter.

Kommunens kommentat:

Synpunkterna noteras och kommunen kommer framéver att utga ifran prognosar 2045 i utred-
ningar kopplade till detaljplaner.

Yttrande fran namnder och interna synpunkter

Tekniska avdelningen, 2024-04-23, samrad

Sammanfattning (hela yttrandet finns tillgangligt pa Stadsbyggnadsavdelningen)

Tekniska avdelningen har limnat synpunkter gillande texten om avfallshantering i planbeskriv-
ningen samt efterfragat utforligare beskrivning kring parkeringslésningar f6r fastigheten.

Kommunens kommentat:

Texten om avfallshantering har justerats och ett avsnitt om parkering har lagts till 1 planbeskriv-
ningen.
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ANDRINGAR AV PLANHANDLINGARNA

Andringar av planhandlingarna

Samrad

Efter samradet har planhandlingarna dndrats och kompletterats enligt f6ljande:

Plankarta

- Plush6jd har lagts till pa plankartan for att fortydliga héjdbestimmelserna i meter 6ver
angivet nollplan.

- I hojdbestimmelsen om hogsta totalhdjd har benimningen kupor lagts till utéver don
och takhuvar.

- Texten pa utformningsbestimmelsen om att franska balkonger far finnas tas bort.

Planbeskrivning

Utover de dndringar som f6ljer av det som andrats 1 plankartan har planbeskrivningen andrats en-
ligt f6ljande:

Genomforandefragor
- Avsnittet om ersattningsansprak har tagits bort. De skyddsbestimmelser som finns med 1
planen medfor inte att pagiende markanvindning avsevirt forsvaras inom berord del av
fastigheten och dirav beh6vs inget foreliggande om ersittningsansprak.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser
- Texten under rubriken Risk f6r markféroreningar, har utdkats efter inventering och be-
démning av tidigare anvindningen samt ombyggnader inom planomradet.
- Texten under rubriken Risk f6r farligt gods, har kompletterats med utférligare beskriv-
ning utifran utredningar som gjorts.
- Texten under rubriken Avfallshantering, har justerats.
- Ett avsnitt om parkering har lagts till under rubriken Trafik.
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