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Sammanfattning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen innehaller justeringar av gamla planbestimmelser fran jarnvigsmark till industri- och
parkmark, da den planerade jirnvigsstrickningen inte lingre ar aktuell. I samband med planarbe-
tet har dven en modernisering av planbestimmelserna f6r koloniomradet gjorts och f6r en
mindre stricka har aven utfartsférbudet fran Cylindern 3 mot Blygatan upphavts.

Detaljplanen omfattar:
e Allmin plats for Gata och Natur
e Kvartersmark for Industri (J)
e Kvartersmark f6r Koloniomrade (Ly
e Kvartersmark for Teknisk anldggning (E)

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora negativa konsekvenser for barn och unga eller
tor sikerhet och trygghet. Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan och saledes ska
en miljdkonsekvensbeskrivning inte upprittas.

Planomradet dr i stora drag redan planlagt f6r samma anvindning som foreslas i denna nya plan.
De féreslagna dndringarna av anvindning fran jarnvig till industri och natur bedéms inte med-
fora 6kad risk for allvarliga olyckor eller minniskors hilsa. Aven om anvindningen dndras fran
park till industri 1 delar av planomradet har stora delar av den marken forsetts med prickmarksbe-
stimmelse for att den dven framéver ska vara Sppen till sin karaktir, vara ett mellanrum i bebyg-
gelsen och dimpa industriytornas inverkan pa landskapsbilden i omradet.

De dndringar som foreslds beror inte ett omrade dar miljokvalitetsnormer inte f6ljs eller riskerar

att inte kunna foljas. Ett genomférande av planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna 6verskrids eller att riksintressen riskera att paverkas negativt.
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Lashanvisning

Planinformation - fungerar som utgangspunkt for planligeningen. Syftet uttrycker vad detaljpla-
nen ska mojliggdra samt om det finns virden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanens
reglering ska forhalla sig till.

Beskrivning av detaljplanen - innehaller en redovisning av den planerade markanvindningen
och den utveckling som kommunen har avsett med planen.

Motiv till detaljplanens regleringar - redovisar motiven till de enskilda regleringarna i detaljpla-
nen. Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och fjarde kapitlet plan- och bygglagen.

Genomférandefragor - redogor f6r hur planen dr avsedd att genomféras, vilka atgirder som be-
hévs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka
konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berdrda.

Planeringsunderlag - listar framtaget underlag till detaljplanen. Samtliga handlingar finns till-
gingliga pa Stadsbyggnadsavdelningen.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser - redovisar de férutsittningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse f6r detaljplanens utformning och omfattning. En samman-
fattning av framtagna underlag och utredningar samt detaljplanens konsekvenser redovisas i av-
snittet.

Stadsbyggnadsavdelningen

Nina Begovic Eva Nygren Johan Bergstrom
planchef planarkitekt planarkitekt, Sigma Civil
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planinformation

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att ge en mer effektiv och andamalsenlig anvindning av marken ge-
nom att indra anvindningsbestimmelsen fran jirnvigsindamal till industriindamal och park-
mark, dd den planerade jarnvigen inte lingre ér aktuell att genomféra. Planen syftar ocksa till att
upphiva utfartsférbudet mot Blygatan frin Cylindern 3 samt att modernisera och uppdatera plan-
bestimmelserna for koloniomradet.

Arendeinformation

Till detaljplanen hor foljande information:
e Kommunens namn: Ystads kommun
e Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Ostra industriomradet 2:14, 2;15 m.fl.
e Diarienummer: SAM 2022/80
e Planbesked: Samhillsbyggnadsnimnden 2022-08-17 {124
e Startdatum: 2023-09-01

Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling), 2024-08-26
e Plankarta med planbestimmelser, 2024-08-26
o Grundkarta, november 2023
e Tastighetsforteckning

Planprocessen

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plankartan har upprittats i enlighet
med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets allminna rad om redovis-
ning av reglering i1 detaljplan (BES 2020:0). Lagstodet f6r planbestimmelserna, utifran 4 kap.
plan- och bygglagen, framgar under avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar. Planbeskrivning
har utformats enligt bilagan till Boverkets foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BFS
2020:8).

Detaljplanen upprittas med utokat foérfarande da den strider mot intentionerna i férdjupad ver-
siktsplan f6r Ystads titort, Staden Ystad 2030. Foreslagen dndrad markanvindning dr férenlig
med fordjupad Gversiktsplan vad giller verksamheter, men strider mot férdjupad 6versiktsplan
vad giller koloni (som foreslas bli naturmark) och vad giller gronomradet mellan Spolen och
Tindstiftet (som foreslds bli mark f6r verksamheter och industri). Planprocessen behdver darfoér
ske med utokat forfarande och planen ska darfor antas av kommunfullmaktige.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Omradets gestaltning och disposition

Delar av planomradet har tidigare varit planlagt f6r jarnvagsindamal. For att battre kunna nyttja
marken da jarnvigssparet inte realiserats sa planliggs omradet for industri inom befintliga indu-
striomraden samt natur dir planomradet grinsar till koloniomrade. Koloniomradet ska dven fort-
satt vara koloniomriade men med uppdaterade bestimmelser kring bebyggelsen.

Allman plats

NATUR

Anvindningen Nazur giller inom delar av fastigheterna Ostra industriomradet 2:13 och Oja 1:7.
Marken har tidigare varit del av reservat for jarnvig. Eftersom jarnvigen inte blivit realiserad
planliggs omradet som Nazur. Kommunen dr huvudman f6r allman platsmark.

GATA

Anvindningen Gata anvands for den del av planen som berér Blygatan. For att mojliggora utfart
fran fastigheten Cylindern 3 mot Blygatan, har utfartstérbud tagits bort gentemot Blygatan. Kom-
munen ar huvudman f6r allmén platsmark.

Kvartersmark

Industri (J)

For att kunna nyttja de befintliga industritomterna inom omradet har plats f6r jarnvig tagits bort
och dndrats till Industri. Andringen mojligedr for ett mer rationellt utnyttjande av fastigheterna
Ostra industriomrade 2:14, 2:15, Cylindern 6, 3, 1 och Oja 1:7.

Koloniomrade (L1)

Befintligt koloniomrade inom fastigheterna Ostra industriomréadet 2:1, 2:2 och 2:13 planldggs
som Koloniomrade. Detta omrade dr ocksa planlagt som koloniomrade i den tidigare gillande de-
taljplanen men 1 samband med denna planlaggning moderniseras planbestimmelserna vad giller
hojd pa byggnadsverk, utformning, utnyttjandegrad och lovplikt.

Tekniska anlaggningar(E)

For att sikerstilla befintlig transformatorstation lings Blygatan och omradets elforsérjning har ett
mindre omride runt nuvarande anliggning inom fastigheten Ostra industriomradet 2:13 planlagts
som Tekniska anldggningar.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Enligt 4 kap. 39—40 {§ plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphavas fore ge-
nomférandetidens utgang, om nagon fastighetsigare som berors motsitter sig det, savida inte
indringen eller upphivandet behdvs pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte
har kunnat forutses vid planliggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindel-
ning m.m. behévs.

De rattigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dndras eller
upphivs efter genomférandetidens utgang.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning
NATUR

GATA

Anvandning

J

Ly

av allmanna platser

NATUR. Marken ges anvindningen natur fOr att linka samman och skidrma av
mellan industri och gata gentemot koloniomradet. Planbestimmelsen har stod i
4 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och bygglagen.

GATA. Bestaimmelsen befister den redan befintliga anvindningen av Blygatan
som gata. Planbestimmelsen har stoéd i 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och bygglagen.

av kvartersmark

Industri. Bestimmelsen Industri ersatter det tidigare reservatet fOr jarnvigsspar.
Eftersom jarnvigssparet inte har/ eller kommer realiseras. Andringen till indu-
stri bidrar till att industritomterna inom planomradet kan nyttjas pa ett mer rat-
ionellt sitt. Planbestimmelsen har st6d 1 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och bygglagen
Koloniomrade. Bestimmelsen befister redan befintlig markanvindning som ko-
loniomrade. Planbestimmelsen har st6d 1 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och byggla-
gen

Tekniska anliggningar. Bestimmelsen befister redan befintlig markanvindning
for teknisk anlidggning. Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan-
och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Prickmark har forts 6ver fran tidigare gal-
lande plan for att dven fortsatt hindra bebyggelse att placeras narmare gatan dn
vad som anses limpligt. Samt att den foreslagna planen ska korrespondera med
befintliga anslutande detaljplaner. Oster om Blygatan har hela anvindningsom-
radet for Industri forsetts med prickmark for att ytan inte ska bebyggas och
dven framover vara Oppen till sin karaktir, vara ett mellanrum i bebyggelsen och
dimpa industriytornas inverkan pa landskapsbilden i omradet. Planbestimmel-
sen har stod 1 4 kap. 11 § 1 st. plan- och bygglagen.

Ho6jd pa byggnadsverk

hy

h,

Dnr: SAM 2022/193

Hogsta byggnadshojd dr 8 meter. Hojdbestimmelsen reglerar hogsta byggnads-
héjd inom industriomradet. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1 st. plan-
och bygglagen.

Hogsta totalh6jd ar 3 meter. Totalh6jden reglerar hogsta tillatna hojden inom
koloniomradet. Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 11 § 1 st. plan-och byggla-
gen
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen skyddar
befintliga elledningar. Planbestimmelsen har stéd 1 4 kap. 6 § plan-och byggla-
gen.

Utformning
fi Alla byggnader, vixthus och forrad ska vara fristiende. Bestimmelsen reglerar

utformningen av byggnader inom koloniomradet Planbestimmelsen har stod 1 4
kap. 16 § 1 st. plan-och bygglagen.

f> Eldstad far inte uppforas. Bestimmelsen regleras si att inte eldstdder far uppfo-
ras inom koloniomradet. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap 16 § 1 st. plan-och
bygglagen.

f3 Avgrinsningar mot vigar inne pa koloniomradet far vara max 0,8 m hoga. Be-

stimmelsen reglerar hégsta hojd pa hickar och staket inom koloniomradet.
Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 16 § 1 st. plan-och bygglagen.

f; Vindskydd max 1,8 m hogt, max 3 m ut fran byggnad. Bestimmelsen reglerar
utformning av vindskydd inom koloniomradet. Planbestimmelsen har stod 1 4
kap. 16 § 1 st. plan-och bygglagen.

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Be-
stimmelsen reglerar exploateringsgraden for industriomradet. Planbestimmelsen
har st6d 1 4 kap. 11 § 1 st. plan-och bygglagen.

e Storsta byggnadsarea dr 7 m® per kolonistuga. Bestimmelsen reglerar exploate-
ringsgraden for koloniomradet. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1 st.
plan-och bygglagen.

e Storsta byggnadsarea dr 5 m® per vixthus. Bestimmelsen reglerar exploaterings-
graden for koloniomradet. Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 11 § 1 st. plan-
och bygglagen.

ey Storsta byggnadsarea dr 1 m® per forrdd. Bestimmelsen reglerar exploaterings-
graden for koloniomradet Planbestimmelsen har st6d 1 4 kap. 11 § 1st. plan-och
bygglagen.

es Storsta byggnadsarea dr 10 m® per servicebyggnad. Bestimmelsen reglerar explo-
ateringsgraden for servicebyggnader inom koloniomradet. Planbestimmelsen
har st6d 1 4 kap. 11 § 1st. plan-och bygglagen.

Andrad lovplikt

a Bygglov krivs inte f6r byggnadsatgirder pa kolonilott som foljer planbestim-
melserna. Teknisk anmalan méste dock goras. Bestimmelsen giller under obe-
gransad tid. Planbestimmelse reglerar dndrad lovplikt f6r koloniomradet.
Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 15 § 1 st. plan-och bygglagen.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Planbestimmelsen har stod 1 4
kap. 21 § 1 st. plan-och bygglagen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas under férsta kvartalet 2025.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Ingen forindring av fastighetsindelningen planeras.

Ekonomiska fragor

Planekonomiska fragor

Exploatoren ansvarar for kostnader. Inget exploateringsavtal behovs.

De kostnader som kommer uppsta utgors till storsta delen av forrittningskostnader for de even-
tuella fastighetsregleringar som kommer krivas, men i dagslidget planeras inga sadana.

Planavgift

Planavgift tas ut av sOkande enligt gillande planavtal.

Drift allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark och ansvarar f6r framtida drift.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvar for drift av vatten och avlopp inom planomradet.
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PLANERINGSUNDERLAG

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

e TFordjupad oversiktsplan Staden Ystad 2030, 2016-06-15
e Stadsplan for del av Oja industriomrade m m, 1983-10-07.
¢ Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-06-25.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planeringsforutsattningar och konsekvenser
Bakgrund

I den gallande stadsplanen fran 1983 finns det mark avsatt for ett industrispar som skulle koppla
ihop Ostra industriomradet med Ystadbanan. Industrisparet har inte kommit till stind under de
40 ar som stadsplanen har gillt, och det finns idag ingen plan fran Ystads kommun eller fran en-
skilda aktorer pa att anldgga ett industrispar. I senare detaljplaner som gjorts 1 omradet fran Indu-
strigatan till Ostra industriomradet finns det inte kvar nigra markreservat for ett industrispar. Det
g0r att det inte lingre dr mojligt att ansluta industriomradet till Ystadbanan.

Markreservatet for jarnvigsindamal i stadsplanen for Oja industriomride mm, tillsammans med
kringliggande mark som inte far bebyggas (’prickmark”) forsvarar en effektiv anvindning av in-
dustritomter inom kvarteren Cylindern/Kugghjulet, dir fastigheterna Ostra industriomradet 2:14
och 2:15 ingar. Dessutom kan reservatet vidare mot nordost ge falska forespeglingar om att kom-
munen avser att bygga ut industrisparet.

Ystad Industrifastigheter AB har ansékt om planbesked 1 syfte att dndra detaljplanen sa fastig-
heten Ostra industriomradet 2:15 kan bebyggas och fortitas. Samtidigt har fastighetsigaren till
Cylindern 3 kontaktat kommunen om méjligheten till en direktanslutning till Blygatan, nigot som
torhindras av att det finns ett utfartstérbud i planen. Fragorna kan limpligen provas i samma
planprocess.

Planomradet

Lage och areal

Omradet som berérs av detaljplanen ligger i nordéstra delen av Ystad inom Ostra industriomra-
det, séder om riksvig 19 mot Kristianstad. Andringen omfattar en stricka pa ca 920 meter och
50 729 kvm area. Delar av planomradet dr ursprungligen avsedda for ett jarnvigsspar.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Ostra industriomradet 2:14 och Cylindern 3 4gs av enskilda. Fastigheten Ostra in-
dustriomradet 2:15 dgs av Ystad Industrifastigheter AB. Ystads kommun dger 6vriga berérda fas-
tigheter och ar huvudman for allméinna platser.

Markanvandning

Delar av planomradet anvinds idag for industriomrade samt korskola. Nordviastra delen anvinds
som koloniomride och som grusvig/promenadstrik i anslutning till koloniomradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Kommunala planeringsforutsattningar

Oversiktsplan
i

MARKANVANDNING
* N Blandad stadsbebyggelse
/ P]' /7] Nytt omrade for blandad stadsbebyggelse

\'< Bostad
*&“ //«\ ostader
= Nytt omrade for bostader

/ Utredn.omrade fér bostader

+ I Handel
Nytt omrade fér handel

XA Utredningsomrade for handel
E=——1 Utredningsomrade fér handel och verksamhet
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Verksamheter

Nytt omrade fér verksamheter

Utredn.omrade for verksamheter
Nytt omrade fér hamnverksamhet

Skog/strévomrade

Fritidsbebyggelse i skog/strévomrade

I Gronomrade
[TTTT] Nytt grénomrade

Idrott, marina, kolonier
Jordbruksmark
Teknisk verksamhet
I \:rd
%e%% Utredningsomrade for taghallplats

——mmmm — Reserverat nytt jarnvagsspar
+ === == Ny dragning av Dragongatan

(") Byutveckling
~/

Utsnitt av markanvindningskartan fran Fordiupad dversiktsplan for Ystads titort, Staden Ystad 2030. Planomridet schematiskt mar-
kerat med rod linje.

Enligt foérdjupad 6versiktsplan f6r Ystads titort, Staden Ystad 2030, dr pagiende verksamhet
Verksamheter, Koloni och Grénomrade och det foreslas inga dndringar av anvindningen. Fore-
slagen dndrad markanvindning ir férenlig med gillande 6versiktsplan vad giller verksamheter,
men strider mot Gversiktsplanen vad giller koloni (som féreslas bli naturmark) och vad giller
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

gronomradet mellan Spolen och Téindstiftet (som foreslas bli mark for verksamheter och indu-
stri). Planprocessen behover dirfor ske med utékat forfarande och planen ska dirfor antas av
kommunfullmiktige.

Detaljplan

For omradet giller Stadsplan for del av Oja industriomride mm, faststilld 7 oktober 1983. Stads-
planen giller som detaljplan. Planens genomfdrandetid har gatt ut, och kommunen kan dndra de-
taljplanen utan att riskera att behéva ersatta fastighetsagare for planskada.

R T

Planbesked
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2022-08-17 §124, f6r upprittande

av detaljplan for Ostra industriomradet 2:14, 2:15 m.fl. inom stadsdelarna Ostra industriomradet
och Oja industriomrade i Ystad.

Planprogram

Planomradet berors inte av ndgra antagna program eller inventeringar.

Riksintresse for industriproduktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikat-
ioner, vattenforsorjning eller avfallshantering (3 kap. 8 § miljobalken)

Kristianstadsvagen, riksvig 19, dr en transportled av riksintresse. Vigen dr av sarskild betydelse
tor regional och interregional trafik. Den ligger ca 400 meter fran planomradet och planen be-
doms inte paverka riksintresset.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Riksintresse hogexploaterad kust (4 kap. 4 § miljobalken)

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen, som stracker sig frain Brofjorden pa vistra
sidan av Sverige till Simpevarp pa Ostra sidan. Kustzonen ir av riksintresse med hinseende till de
samlade natur- och kulturvirden som finns i omradet, som i sin tur dr viktiga f6r det rorliga fri-
luftslivet och turismen. Bestimmelsen utgor inget hinder for utveckling av befintliga titorter. Be-
byggelse far komma till stind 1 form av komplettering till befintlig bebyggelse eller om det finns
sarskilda skl for bebyggelsen, exempelvis till gagn for det rorliga friluftslivet.

Planen bed6ms inte paverka riksintresset.

Riksintresse totalforsvaret (3 kap. 9 § miljobalken)

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret, omrade med sirskilt behov av hinderfri-
het. Riksintresset innebar 1 praktiken att samrad ska ske med forsvarsmakten om objekt hogre dn
20 meter planeras inom riksintresset. Eftersom bebyggelseh6jden inom planomradet begransats
till som mest 8 meter bedéms planen inte paverka riksintresset.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Miljobedomning

Nir kommunen tar fram en detaljplan, ett program eller andrar en detaljplan ska kommunen un-
derséka om genomfdrandet kan antas medfora en betydande miljépaverkan enligt 6 kap. 5 § mil-
jobalken. Resultatet av undersokningen anger huruvida en strategisk miljobedomning med tillho-

rande miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram eller inte. Nedan sammanfattas resultatet av
undersokningen.

Undersokningen

Undersokningen av genomfoérandet av planen visar pa foljande omstindigheter som talar emot
att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan:

- Inga riksintressen paverkas negativt.

- Andringarna av planen bedéms inte medféra paverkan pa natur- eller kulturvirden.

- Foreslagna andringar av anvandning fran jarnvig till industri och natur bedéms inte med-
fora okad risk for allvarliga olyckor eller manniskors hilsa.

- Andringarna av planen berér inte ett sidant omrade dir miljokvalitetsnormer inte f6ljs
eller riskerar att inte kunna foljas. Genomférandet av planen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Stallningstagande

Detaljplanen medger verksamhet som listas 1 PBL. 4 kap 34 § - punkt 1 — industriomrade. Det
omrade som planeras fOr industri har tidigare planerats for jairnvig men aldrig byggts. Nu foresla-
gen markanvindning industri, anknyter till omgivande befintlig verksamhet och planbestimmel-
ser for denna. Detaljplanen mojliggor industridndamal inom tva mindre omraden:

e Vister om Blygatan — jarnvigsomrade blir industri inom omrade med industriandamal. Ca
1770 kvm, bredd 7-9 m.

e Oster om Blygatan — park och jirnvigsomrade blir industri, dir byggnad inte fir uppfo-
ras. Ca 6800 kvm, bredd 16 m.

Andringen av anvindning frin park till industri i den 6stra delen bedéms inte medféra nigon for-
andring av de verkliga foérhallandena da den marken redan idag ar hardgjord och fungerar som
Ovningsyta fo6r motorcykelutbildning. Den marken har forsetts med prickmarksbestimmelse f6r
att den aven framover ska vara 6ppen till sin karaktir, vara ett mellanrum i bebyggelsen och
didmpa industriytornas inverkan pa landskapsbilden i omradet.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintressen eller medféra betydande

miljopaverkan och en strategisk miljobedomning med tillh6érande miljékonsekvensbeskrivning
behover dirfor inte upprittas.
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Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Del av planomradet anvinds idag som industriomrade och domineras av stora byggnader f6r
olika verksamheter. Norra delen av planomradet, vister om Blygatan anvinds som ett mindre ko-
loniomride med blandad kolonistugebebyggelse. Oster om Blygatan finns det norr om planomra-
det mer 6ppna ytor. Foéreslagen detaljplan kommer inte férindra stads- eller landskapsbilden i
omradet.

Bild frin Ystads kommun som visar del av naturomradet. Bild frin Ystads kommun som visar Bhygatan mot fastigheterna
Spolen och Téndstiftet.

- ' S| gy € T 25

Bild fran Ystads kommun som visar del av naturomradet. Bild fran Ystads kommun som visar koloniomridet.

Gronomraden

I planomradets forlingning dsterut finns Oja mosse med 6ppna ytor med betes- och jordbruks-
mark. Dessa kommer inte paverkas av denna detaljplan.
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Miljo, Halsa och sakerhet

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i grinsen mellan tva olika jordarter, enligt SGU (Sveriges Geologiska Under-
s6kningar). Norra delen utgbrs av moringrovlera medan den sédra utgdrs av postglacial sand.

SGU jordartskarta, det graa omridet med morangrovlera och det orangea omridet med postglacial sand.
Geoteknisk utredning har inte utforts f6r planomradet.

Risk fér markfororeningar och markradon

De jordarter som férekommer inom eller i nirheten av planomradet innehaller vanligtvis inte kal-
lor till hégre radonhalter. Sirskild radonmatning har inte utforts.

Miljoteknisk markundersdkning har inte genomforts. Det dr osannolikt att omradet innehaller
tororeningar med tanke pa att omradet historiskt inte huserat niagra verksamheter som skulle
kunnat ge upphov till markféreoreningar. Det finns dock en verksamhet 1 planomradets narom-
rade, inom fastigheten Vevaxeln 2 norr om koloniomradet, dir marken under befintliga byggna-
der kan vara fororenad. Linsstyrelsen i Skane har i sin kartliggning fran 2005 gett fastigheten Ve-
vaxeln 2 riskklass 3 — mattlig risk. Risken f6r spridning till koloniomridet bedéms som liten med
tanke pa att grundvattnet dr skyddat av tdta lermorinlager.

Detaljplanens genomférande innebir ingen risk f6r markféroreningar.
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Hydrologiska férhallanden
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Markavrinningsmodell
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Marken sluttar mot séder och skyfallsvatten rinner genom omradet, vilket innebir att industri-
tomterna soder om planomradet kan paverkas negativt vid maximala skyfallsfloden. Fastigheten
Ostra industriomradet 2:15 ir idag grisbevuxen. Den aktuella detaljplanen berér visserligen bara
en mindre del som i gillande detaljplan ar avsedd for jarnvigsindamal men nar detta dndras till
industriandmal kan hela fastigheten exploateras for industriandamal och en stor del kommer san-
nolikt att hardgoras, vilket innebdr att avrinningsférhallandena dndras.

Planomradet ligger 4—12 meter 6ver havet.

Fria vattenytor har uppmatts inom Ostra industriomradet 2:14 pa 1,0-2,2 m djup i samband med
geoteknisk undersékning i september 2006 och 6ster om Blygatan pa 0,5-1,2 m djup i samband
med geoteknisk undersokning i januari-februari 1974.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger de féroreningsnivaer eller storningsnivier som minniskor kan ut-
sattas fOr utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med
utan fara for patagliga oligenheter.

Det finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft samt f6r yt- och grundvatten.

Sedan 2017 ingar Ystads kommun i en samordnad kontroll av luftkvalitet inom samverkansomra-
det Skéne, som drivs av Skanes Luftvardsférbund. Resultaten redovisas 1 arliga, kommunspecifika
rapporter. Enligt arsrapport fran Skanes Luftvardsférbund 2022 visar resultatet av métningar och
modellberikningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar ligger under miljokvalitets-
normen.

Enligt redovisning i Vatteninformationssystem Sverige (VISS) uppnar recipienten Nybrodn, dit
dagvatten fran planomradet leds, ej god kemisk status. Ekologisk status ar mattlig. Grundvattnet
har god status.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

Vatten, spill- och dagvatten ar i dagslaget redan utbyggt inom omradet.

Energiforsorjning, tele och elektronisk kommunikation

Energiforsorjning sker via serviser frain Koppargatan, Metallgatan, Nickelgatan och Blygatan

Avfallshantering

Kommunen ansvarar for insamling av avfall under kommunalt ansvar, som ska limnas till det sy-
stem fOr insamling som kommunen tillhandahaller. Pa fastigheten ska det finnas méjlighet att
sortera ut och hilla dtskilda de avfallsfraktioner som uppstar eller kan komma att uppsta pa fas-
tigheten. Avfallsutrymmen ska vara placerade i anslutning till farbar viig. Oppningen till avfallsut-
rymmen ska vara mot vigen dir renhallningsfordon avser att stanna. De regler och riktlinjer som
tinns kring avfallsutrymmen, dragvig med mera i kommunens avfallsforeskrifter ska beaktas.
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Trafik

Detaljplanen mojliggor utfart mot Blygatan fran fastigheten Cylindern 3. Detta dr en justering av
tidigare utfartsmajlighet fran Cylindern 3.

Service

En storre livsmedelsaffir finns 1000 meter sydvist om planomradet vid Dragongatan. Sillan-
kopsvaror, restauranger och serveringar finns 1 stadskdrnan pé ca 2 kilometers avstand. Vardcen-
tral finns vid Ystads lasarett, aven den pa ett avstind om ca 2 kilometer.

Sociala

Barnperspektivet

Detaljplanen innebir en anpassning till befintliga férhallanden samt en uppdatering av planbe-
stimmelserna for koloniomradet och ir av begransat intresse for barn.

Sakerhet och trygghet

Detaljplanen bedoms inte paverka sikerhets- och trygghetsaspekter inom eller utanfér planomra-
det.

Tillganglighet

Planens genomforande ska avse att skapa en miljé som ir tillganglig och anvindbar f6r alla sam-
hillsgrupper. Krav pa tillginglighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska tillgodoses i bygglovs-
skedet.
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