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Riktlinjer for exploateringsredovisning

Bakgrund

Med markexploatering avses atgérder for att anskaffa, bearbeta och iordningstélla ramark fér att
kunna bygga t.ex. bostader eller affarer. | markexploateringsverksamheten ingar ocksé att bygga
kompletterande gemensamma anordningar som gator, gronomraden, VA- och elanldggningar m.m.
Radet for kommunal redovisning, RKR, har gett ut idéskriften "Redovisning av kommunal markex-
ploatering”. Skriften i sig &r inte normerande utan syftar till att ge praktisk vagledning. Centrala be-
grepp inom exploateringsredovisningen ar skillnaden mellan anlaggningstillgdng och omséattnings-
tillgang. En anlaggningstillgang &r avsedd for stadigvarande bruk eller innerhav. Nar ett inkdp ar att
betrakta som en anlaggningstiligdng tas ingen kostnad fér inkopet vid sjélva inképstillfallet, istaliet
bokfors hela vérdet i balansrakningen pa tillgdngssidan. Darefter bokfors manadsvisa avskrivningar
av tillgdngen sa att kostnaden sprids ut under den period som tillgdngen bedéms kunna anvandas.
Tillgangar i balansrakningen som inte ar avsedda for stadigvarande bruk definieras som omsatt-
ningstillgangar. Tomtmark som iordningsstalls i avsikt att forséljas &r omsattningstillgang.

Enligt idéskriften ska forsaljningsinkomster gallande tomter bokféras som intikter omgéende ef-
tersom tomter ar att klassificera som en omsattningstillgang. Huvudgator, parker mm dér kommu-
nen ar slutlig &gare av marken ska klassificeras som anléggningstillgang och darmed skrivas av pa
lampligt antal ar. | Ystad Kommuns exploateringsredovisning behandladas mark dar exploatering
annu ej paborjats som anldggningstillgang. Vid pabdrjande av ett nytt exploateringsomréde omklas-
sificeras marken till omsattningstillgang. Under exploateringstiden paverkas inga inkomster eller
utgifter kommunens resultat. Nettot fér varje omrade hanteras som omsattningstillgang alternativt
kortfristig skuld i balansrékningen. | samband med bokslut samt tertialuppféljningar genomférs véar-
dering av exploateringsansvarig. Tyder varderingen pa att omradet kan ga med férlust ska den be-
réknade kostnaden bokas upp och belasta resultatet. De inkomster som har erhélls vid tomtforsalj-
ningar moter utgifterna for att iordningstélla omradena. Detta leder till en form av direktavskrivning
av exempelvis gator, vagar och parker. Nar slutredovisning av ett exploateringsomrade sker fors
kvarvarande overskott eller underskott mot arets resultat. Om ett exploateringsprojekt &r nara for-
knippat med ett annat exploateringsprojekt, t.ex. olika etapper av omraden som gransar till
varandra, kan ett dverskott invantas att resultatforas till resultatet fér nérliggande omrade slutredo-
visas.

Forandring av riktlinjer

For kommunens del skulle en hantering av forsaljningsinkomsterna enligt idéskriften innebéra stora
svangningar i resultatet beroende pa storleken av arets tomtforsaljningar. Utver resultatavvikelser
pa grund av svarigheterna att budgetera krévs ocksa en férandring av sjélva budgethanteringen
gallande uppkomna avskrivningskostnader, da intdkterna fran tomtférsaljningarna inte langre tacker
denna kostnad.
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For att kommunens exploateringsredovisning ska dverensstdmma med idéskriften géllande avsnit-
tet om klassificering av gator, parker etc. féresprékas en hantering dar exploateringsansvarig i
samband med slutredovisning av respektive omrade redogor for uppkomna utgifter rérande till-
gangar dar kommunen anses som slutlig dgare. Omklassificering av posten sker darmed till an-
laggningstiligang och bruklig avskrivning pabdrjas.

For att undvika stora svangningar i resultatet bor motsvarande belopp avseende exploateringsin-
komster periodiseras. Syftet med ett sddant uppldagg ar att framtida resultat neutraliseras for den
|6pande resultatbelastningen av avskrivningar pa berérda anldggningstillgdngar. Hanteringen mots-
varar den som gors vid redovisning av erhallna investeringsbidrag. Den praktiska innebérden av
detta ar att det belopp som aktiverats som tillgang i balansrakningen samtidigt bokas upp som lang-
fristig skuld. Denna skuld |6ses sedan upp i samma takt som avskrivningarna. Hanteringen far ing-
en resultatpaverkan och ger samtidigt kommunen en rittvisande bild av dess tillgdngar. Aven vidare
kommer avskrivningarna att tdckas av inkomster fran exploateringsomradet. Den véardering som
gors tre ganger per ar gors aven fortsattningsvis. Tyder varderingen pa att omradet kommer att ga
med forlust ska kostnaden for detta bokas upp och belasta resultatet.
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